Soci été civile sous fornme d' une
soci été privée a responsabilité limtée
' VERNI MVEN Jean- Paul & Philippe', notaires associés
a Rhode- Sai nt - Genése, avenue de | a Forét de Soi gnes 252.
RPM 0886. 434. 203.

Dossier : 27.257/ PV Répertoire :

ASSQOCI ATI ON DES COPROPRI ETAI RES « COVBATTANTS
21 »

ayant son siege a Qttignies-Louvai n-La- Neuve,
avenue des Conbattants 21

STATUTS DE L' | MVEUBLE
ET
REGLEMENT D ORDRE | NTERI EUR

L'an deux mll e onze.
Le
A Rhode- Sai nt - Genése, en |'étude.
Devant Nous, Miitre Philippe / Jean-Paul VERN MVEN
not ai re associ é de rési dence a Rhode- Sai nt - Genése.
ONT COMPARU :

La société privée a responsabilité limtée ECLECTI QUE
CONCEPT, ayant son siege social a 1083 Ganshoren, rue
Communal e 44, immatricul ée au regi stre des personnes norales
sous | e numéro 0863. 958. 610

Constituée aux termes d un acte recu par devant |le
notaire Jean-Paul Vernimen, a Rhode-Saint-Genese, |e neuf
mars deux m | quatre, publié aux annexes du Mniteur Belge |le
di x-sept mars suivant, sous |le numéro 04044924,

Dont |les statuts n’ont plus été nodifiés depuis.




lci représentée, conforménent a |’article 27 de ses
statuts par son gérant: Monsieur Daniel DE MOI, deneurant a
1650 Beersel, Al senbergsesteenweg 1106, nome en cette
qualité lors de |’assenblée générale extrordinaire du 14
septenbre 2005, publié aux annexes du Moniteur Belge le
vingt-six septenbre suivante, sous |le numéro 05133257.

- ci-apres dénommee "l e conparant".

MENTI ON LEGALE

Le notaire soussigné a attiré |'attention des parties
sur |'existence d'intéréts contradictoires ou d'éventuels
engagenents disproportionnés, et les a avisées qu'il est
| oi sible a chacune d'elles de désigner un autre notaire ou de
se faire assister par un conseil. Il en est fait nention au
présent acte, conforménent a la loi.

Lequel conpar ant, pr éal abl enent aux statuts de
["i meuble, objets des présentes, nous déclare qu'il est
propriétaire d un bien i meuble situé a Otigni es-Louvain-I a-
Neuve, avenue des Conbattants, plus anplenent décrit ci-
apr es.

Le conpar ant décl are nous requerir d' acter
aut henti quenent ce qui suit

L'i mreubl e ci-aprés décrit est placé sous |le régine de
copropriété et d'indivision forcée, conforménment a la loi et
pl us préci sénent par application des articles 577-3 a 577-14
du Code civil.

L’ i nmreubl e conmprend noins de vingt lots privatifs, a
| " excl usi on des caves, garages et parkings.

La propriété de cet inmmeuble sera ainsi répartie entre
pl usi eurs personnes par |ots conprenant chacun une partie
privative batie et une quote-part dans des élénents
i rmobi | i ers conmuns.

Dans |e but d' opérer cette répartition, |e conparant
déclare établir les statuts de la copropriété et |e reglenent
d ordre intérieur ayant notamment pour objet de décrire
| "ensenble immobilier, les parties privatives et communes, de
fixer la quote-part des parties communes afférente a chaque
partie privative sur base du rapport dont question ci-apres,
de décrire les droits et obligations de chaque copropriétaire
quant aux parties privatives et comunes, les critéres et le
node de cal cul de | a répartition des char ges,
| "adm nistration de |'imreuble et de régler les détails de |la
Vi e en conmmun.

Le conparant nous a ensuite rems, pour étre déposés au
rang de nos mnutes, |es docunents suivants

- les plans de |’ imeuble ;



- une copie du perms de batir délivré par |le College des
Bourgnestre et Echevins de la Ville d OQtignies-Louvain-
| a- Neuve, en date du 30 septenbre 2010, sous |es
réf érences PU 2010/ 0068;

- un tableau de quotités établi sur base d un rapport
dressé par |e géonetre Baudouin Dufour, a 1020 Bruxelles
avenue Mutsaard 75/ bte 95, le 19 mars 2011, qui restera
ci-annexé apres avoir été lu partiellenent, comenteé,
daté et signé par le conparant et nous notaire, pour

~

revétir la forne authentique a |I’instar du présent acte;

Ces plans, pernis et rapport demeureront ci-annexés, sans
qu'il en résulte une obligation de |les transcrire.

Servi t udes

1.- La division de |I'"imreuble, tel que décrit et figuré
aux plans ci-annexés, provoquera |'établissenent entre |es
différents lots privatifs d un état de choses qui constituera
une servitude si les lots appartiennent a des propriétaires
di fférents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivenent
nai ssance des gue | es f onds dom nant ou servant
appartiendront chacun a un propriétaire différent ; elles
trouvent |eur fondenent dans |a convention des parties ou la
destination du pére de fanm |l e consacrée par les articles 692
et suivants du Code civil.

Il en est notamment ainsi

- des vues et jours d un lot sur |"autre ;

- du passage d'un fonds sur |'autre des conduits et
canal i sations de toute nature (eaux pluviales et résiduaires-
gaz-électricité-tél éphone) servant a |'un ou |'autre lot, ce
passage pouvant s'exercer en sous-sol, au niveau du sol et
au- dessus de cel ui -ci

- et de facon générale de toutes |es servitudes établies
sur un lot au profit d un autre que révéleront |les plans ou
| eur exécution ou encore |'usage des |ieux.

Di spositions transitoires

A titre transitoire et pour assurer une mse en place
har noni euse des organes de |la copropriété, il est prévu que :

1) la premere assenbl ée générale des copropriétaires
sera réunie par |le conparant qui en assurera |la présidence;

2) le premier syndic est : la société ECLECTI QUE
CONCEPT, prénommee ; il est nomme jusqu au jour de Ila
prem ere assenbl ée général e ;



3) les polices d' assurance souscrites par |e conparant
seront maintenues jusqu'a leur terne et au plus tét un nois
apres |a prem ére assenbl ée général e.

Prescri ptions urbanistiques
Conforménent aux dispositions des articles 85 et 150bis du
CWATUP, |e conparant déclare sur la base d une lettre
adressée par la Ville d Otignies-Louvain-la-Neuve, le 2 mars
2011, que :
- e bien est situé au plan de secteur de Wavre-Jodoi gnhe-
Perwez approuvé par |'Arrété Royal du 28 mars 1979 en zone
d’ habi t at .
- le bien se trouve au schéma de structure (A M du 18
mars 1998) en zone a caractere urbain, partie de centre
- le bien se trouve en zone Sous-aire 1/1 au reglenent
conmunal d' ur bani sne.
- le bien n"a pas fait |'objet d un perms de lotir, d un
perms de batir ou d urbanisne depuis |le ler janvier 1977 ni
d' un certificat d'urbanisme datant de nmoins de deux ans, a
| " exception
° d'un perms délivré en 1989 en vue de poser une brique de
facade (référence PB 150/89)(de lotir, de batir, d'urbanisne)
° dun perms avec référence PU 2010/0068 deélivré le 30
septenbre 2010 a Eclectic Concept en vue de transfornmer une
habitation en imeuble a 3 appartenents et de construire un
i mreubl e a 7 appartenents.

GESTI ON DES SOLS POLLUES
En application du décret wallon du 5 décenbre 2008 relatif a
la gestion des sols, paru au Mniteur belge du 18 février
2009, | e conparant décl are:
1. ne pas avoir exercé sur |le bien plus anplenent décrit ci-
apres d'activités pouvant engendrer une pollution du sol ou
ne pas avoir abandonné de déchets sur ce bien pouvant
engendrer telle pollution;
2. ne pas avoir connaissance de |' existence présente ou
passée sur ce méne bien d un établissenent ou de |’ exercice
présent ou passé d 'une activité figurant sur la liste des
établissenents et activités susceptibles de causer ne
pol lution du sol au sens dudit Décret Sols en vigueur en
Régi on wal | onne.
3. gu’ aucune étude de sol dite d orientation ou de
caractérisation dans le sens dudit Décret Sols n a été
ef fectuée sur le bien plus anplenment décrit ci-aprés et que
par conséquent aucune garantie ne peut étre donnée quant a |la
nature du sol et son état de pollution évent uel




Cet exposé fait, |le conparant nous a requis d' acter en

la forme authentique |'acte de base et le reglenment de
copropri été qui forment ensenble les statuts de |'imeuble,
ainsi que le reglenent d ordre intérieur.

TITRE | .- ACTE DE BASE
CHAPI TRE | .- DESCRI PTI ON DE L' ENSEMBLE | MMOBI LI ER - M SE SQOUS

LE REG ME DE LA COPROPRI ETE FORCEE

| . Description de |'ensenble i nmobilier

Ville d Otignies-Louvain-la-Neuve : prem ere division

Un conpl exe inmobilier, conposé d un vieux batinent en cours
de rénovation et d’ un batinent en cours de construction, sur
et avec terrain, sis avenue des Conbattants 21, cadastré
d apres titre section F, numéro 66/ T/3 et partie du nungro
66/ S/ 4, et d apres extrait récent de la matrice cadastrale
section F numéros 66/ T/3 et 66/E 6, pour une superficie
d aprés titre et cadastre de treize ares neuf centiares (13a
09ca) .

ORI G NE DE PROPRI ETE TRENTENAI RE
Oiginairement |le bien prédécrit appartenait sous plus
grande contenance a Madane Catherine Joséphine Chislaine
ROVAI N, épouse de Mnsieur Louis Joseph COUWREUR, pour

| "avoir recueilli dans l|la succession de ses pere et nere
Monsi eur Jul es Joseph Ghislain ROVAIN et Madanme Anelie Célina
HULET, décédés t ous deux intestats a Qtignies,

respectivenment les dix avril m | neuf cent vingt et un et le
di x-neuf aolt m | neuf cent quarante-quatre, dont elle était
seule héritiere | égale et réservataire.

Les dits époux ROVAI N-HULET en étaient propriétaire par suite
d' acquisition constatée par acte avenu devant |e Notaire
THI BEAU, ayant résidé a GCéroux-Musty, en date du trente
octobre m | neuf cent vingt, transcrit.

Madane Cat herine ROVAIN est décédée a Anderl echt |e dix-neuf
octobre ml neuf cent soixante et sa succession a été
recueillie par ses trois enfants, seuls héritiers |égaux et
réservataires, 1/ Midane Christiane Marie Colette Ghislaine
COUVREUR, veuve de Monsieur LENAERTS Jean Joseph Marie, non
remari ée, a Tongrinne, 2/ Madanme Juliette Marie Marguerite
CGhi slaine COUWREUR, veuve de Monsieur LOVBAERTS Pierre
Georges Jean, non renari ée, a Anderlecht, et 3/ Madenviselle
Suzanne Marie Juliette CGhislaine COUWVREUR, a Qttignies, sous
réserve d'un/quart en pleine propriété et un/quart en
usufruit revenant a son conjoint survivant Monsieur Louis



COUVREUR, en vertu des dispositions contenues dans |eur
contrat de mariage recu par |le Notaire TH BEAU, précité le
vingt-quatre aodt m | neuf cent vingt trois.

Monsieur Louis COUVREUR est lui-nménme décédé intestat
Anderlecht le six mars ml| neuf cent soixante-neuf ayant
| ai ssé pour seules héritiéres |égales et réservataires ses
trois filles prénommees; son décés a en outre ms a
| "usufruit qu'il avait recueilli dans |la succession de son
épouse prédécédée.

Mesdanes Christiane et Juliette COUWREUR, prénomees, ont
cédés leurs parts indivises en pleine propriété a |leur soar,
Madenoi sel | e Suzanne COUWREUR, prénomrée, aux ternmes d’ un
acte recu par devant |le notaire Caude SOH ER, a Céroux-
Mousty, le six mars m| neuf cent septante, transcrit.
Madenoi sel l e  Suzanne  COUVREUR, pr énonmee, est décédée
intestat e vingt et un janvier deux m |l huit, |aissant comre
seules héritieres |égales ses deux soaurs, Christiane et
Juliette COUVREUR, qui sont devenues propriétaires du bien,
chacune a concurrence d' une noitié indivise.

Madame COUVREUR Christiane et Mdame COUVREUR Juliette,
pr énomrées, ont vendu le bien prédécrit a |la soci été ECLECTIC
CONCEPT, prénonmée, aux ternes d un acte recu par devant
maitre Jean-Paul VERNIMMVEN, notaire associé de résidence a
Rhode- Sai nt - Genese, a |’intervention de nmmitre Laurent
MEULDERS, notaire a Otigni es-Louvain-|a-Neuve, le 2 décenbre
2009, transcrit au bureau des hypotheques d Qtigni es-ouvai n-
| a-Neuve |le 28 décenbre 2009, sous la référence 47-T-
28/ 12/ 2009- 09670.

1. Mse sous le régine de |a copropri été forcée

Le conparant déclare vouloir placer le bien sous le
régine de la copropriété forcée et opérer ainsi la division
juridique de la propriété de sorte que le bien sera divisé
sur base des plans ci-annexés

- d' une part, en parties privatives appel ées
"appartenent”, ou "duplex", ou "cave", ou « garage », ou
« enplacenent de parking » ou de nmaniére générale "lot

privatif" qui seront la propriété exclusive de chaque
propriétaire ;
- dautre part, en parties communes qui seront la

propriété commune et indivisible de |'ensenble des
copropriétaires. Elles seront divisées en mlle/ mllieénes
(1.000/1.000) indivis rattachés a titre d' accessoires
i nséparabl es des parties privatives.

Par |'effet de cette déclaration, il est créé des lots

privatifs f or mant des bi ens j uridi quenent di stincts



susceptibles de faire |'objet de constitution de droits
réels, de nutations entre vifs ou pour cause de nort et de
tous autres contrats.

Les parties conmunes appartiennent indivisénment aux
propri étaires dans la proportion de |leur quote-part dans |la
copropri été telle qu'indiquée ci-apres. En conséquence, elles
n' appartiennent pas a |'association des copropriétaires. Les
actes relatifs uniquenment aux parties comrunes seront
transcrits a la conservation des hypothéques conpétentes
excl usi venent au nom de |’ associ ati on des copropri étaires.

Il en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire
ou toute constitution de droits réels grevant un lot privatif
enportera non seul enent aliénation ou charge de la propriété
privative nmais aussi de |la quote-part des parties comunes
qui y est inséparabl enent attachée.

CHAPITRE |1.- DESCRIPTION DES PARTIES PRI VATIVES ET DES
PARTI ES COVWUNES - FIXATION DE LA QUOTE- PART DES PARTIES
COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE PARTI E PRI VATI VE

Le conparant nous déclare qu'il résulte des plans
annexés que :

1. Généraliteés

Ce bien conprend :

a) une zone destinée a |l a batisse.
b) des terrasses et jardin.

2. Description des parties privatives et fixation de |la

<

guote-part des parties conmunes afférente a chaque partie
privative

Les parties privatives de |'inmeuble érigé sur |es zones
destinées a la batisse et aux terrasses et jardin sont
définies ci-dessous. Leur description est basée sur les plans
ci -annexés. Les quotes-parts dans |les parties conmunes sont
fi xées conforménent au rapport ci-joint.

Le | ot 1, étant |’ appartenent 1, d une surface
approxi mative de 106, 14n¥, au niveau +0, a gauche vu de la
rue, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- un séjour, une cuisine, une buanderie, un hall, une salle
de bain, un wc, deux chanbres.

b) en copropriété et indivision forcée : cent et un /
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain
101/ 1. 000




c) La jouissance privative et exclusive de |la terrasse
et du jardin |’ arriere de |’ appartenent tel que repris sur le
pl an aux conditions fixées par |e présent acte.

Le lot 2, étant |’ appartement 2, d une surface
approxi mati ve de 107,62 n?, au niveau +0, au mlieu vu de |a
rue, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- un séjour, une cuisine, une buanderie, un hall, une salle
de bain, un wc, deux chanbres.

b) en copropriété et indivision forcée : cent et un /
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain
101/ 1. 000

c) La jouissance privative et exclusive de |la terrasse
et du jardin a |’ arriére de |’ appartenent tel que repris sur
I e plan aux conditions fixées par |le présent acte.

Le lot 3, étant |’ appartenent 3 DUPLEX, d une surface
approxi mative de 151,46n?, au niveau bas et haut duplex, a
droite vu de la rue, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- au niveau bas duplex : une chanbre, un dressing, une salle
de bain, une buanderi e.

- au niveau haut duplex : un séjour, une cuisine, un hall, un
wc, une salle de douche, une chanbre.

b) en copropriété et indivision forcée : cent quarante
et un / mllienmes indivis des parties comunes dont |le
terrain : 141/ 1. 000

c) La jouissance privative et exclusive de |la terrasse
et du jardin a |’arriére de |’ appartenent au niveau haut
duplex, et de la terrasse au niveau bas duplex a |’avant de
| "appartenent, tel que repris sur |le plan aux conditions
fi xées par le présent acte.

Le lot 4, étant | appartement 4, d une surface
approxi mative de 92,28n%*, au niveau +1, a gauche vu de la
rue, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- un séjour, une cuisine, une buanderie, un hall, une salle
de bain, un wc, deux chanbres.

b) en copropriété et indivision forcée : quatre-vingt-
cing / mllienes indivis des parties communes dont le
terrain: 85/1.000

c) La jouissance privative et exclusive de |la terrasse a

|"arriére de |’ appartenent aux conditions fixées par le
présent acte.
Le lot 5, étant |’ appartement 5, d une surface

approximative de 94,42n* au niveau +1, au mlieu vu de la
rue, conprenant



a) en propriété privative et exclusive :

- un séjour, une cuisine, une buanderie, un hall, une salle
de bain, un wc, deux chanbres.

b) en copropriété et indivision forcée : quatre-vingt-
sept / mlliéenmes indivis des parties comunes dont le
terrain: 87/1.000

c) La jouissance privative et exclusive de |la terrasse a

|"arriére de |’ appartenent aux conditions fixées par le
présent acte.
Le ot 6, étant |’ appartenent 6 d une surface

approximative de 67,75n%*, au niveau +1, a droite vu de la
rue, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- un séjour, une cuisine, une buanderie, un hall, une salle
de douche, un wc, une chanbre.

b) en copropriété et indivision forcée : soixante-six /
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain
66/ 1. 000

c) La jouissance privative et exclusive de |la terrasse a

|"arriére de |’ appartenent aux conditions fixées par le
présent acte.
Le ot 7, étant |’ appartenent 7 d une surface

approxi mative de 92,28n* au niveau +2, a gauche vu de la rue,
conpr enant

a) en propriété privative et exclusive :

- un séjour, une cuisine, une buanderie, un hall, une salle
de bain, un wc, deux chanbres.

b) en copropriété et indivision forcée : quatre-vingt-
quatre / mlliéemes indivis des parties conmmunes dont le
terrain : 84/1.000

c) La jouissance privative et exclusive de |la terrasse a

|"arriére de |’ appartenent aux conditions fixées par |le
présent acte.
Le lot 8, ét ant | " appart enent 8 d une surface

approximative de 94,42n* au niveau +2, au mlieu vu de la
rue, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :
- un séjour, une cuisine, une buanderie, un hall, une salle
de bain, un wc, deux chanbres.

b) en copropriété et indivision forcée : quatre-vingt-
cing/ mllienes indivis des parties conmunes dont |le terrain

85/ 1. 000

c) La jouissance privative et exclusive de |la terrasse a
|"arriere de |’ appartenent aux conditions fixées par le
pr ésent acte.
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Le lot 9, étant |’ appartenent - penthouse 9 d’ une
surface approximati ve de 133,54n? au niveau +3, au mlieu vu
de | a rue, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- un séjour, wune cuisine, un hall, un w, une salle de
douche, une buanderie, une salle de bain, deux chanbres.
b) en copropriété et indivision forcée : cent vingt-

trois / mlliemes indivis des parties conmmunes dont le
terrain : 123/1.000
c) La jouissance privative et exclusive de |la terrasse a

|"arriére de |’ appartenent aux conditions fixées par le
présent acte.
Le lot 10, étant |’appartenent 10 d une surface

approxi mative de 68,38n%t, au niveau +3, a droite vu de la
rue, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- un séjour, une cuisine, une buanderie, un hall, une salle
de douche, un wc, une chanbre.

b) en copropriété et indivision forcée : soixante-deux /
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain
62/ 1. 000

c) La jouissance privative et exclusive de |la terrasse a
|"arriére de |’ appartenent aux conditions fixées par le
présent acte.

Le lot 11, étant |’enplacenent de parking 1, a
["intérieur du batinment, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :
- |’ enpl acenent proprenent dit délimté par ses |ignes.

b) en copropriété et indivision forcée : <cinqg /
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain

5/1.000

Le lot 12, étant |’ enplacenent de parking 2, a

["intérieur du batinment, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
- |’ enpl acenent proprenent dit délimté par ses |ignes.

b) en copropriété et indivision forcée : <cinqg /
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain

5/1.000

Le lot 13, étant |’enplacenent de parking 3, a

["intérieur du batinment, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
- |’ enpl acenent proprenent dit délimté par ses |ignes.
b) en copropriété et indivision forcée : <cinqg /
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain
5/ 1. 000




Le lot 14, étant |’enplacenment de parking 4,
["intérieur du batinment, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :
- |’ enpl acenent proprenent dit délimté par ses |ignes.

b) en copropriété et indivision forcée : cing
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain

5/1.000

Le lot 15, étant |’enplacenment de parking 5,

["intérieur du batinment, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
- |’ enpl acenent proprenment dit délimteé par ses |lignes.

b) en copropriété et indivision forcée : cing
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain

5/1.000

Le lot 16, étant |’enplacenment de parking 6,

["intérieur du batinment, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
- |’ enpl acenent proprenment dit délimteé par ses |lignes.

b) en copropriété et indivision forcée : cing
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain

5/1.000

Le lot 17, étant |’ enplacenent de parking 7,

| " ext érieur du batinment, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
- |’ enpl acenent proprenent dit délimté par ses |ignes.

b) en copropriété et indivision forcée : trois
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain

3/1.000

Le lot 18, étant |’ enplacenent de parking 8,

| " ext érieur du batinment, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
- |’ enpl acenent proprenent dit délimté par ses |ignes.

b) en copropriété et indivision forcée : trois
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain

3/1.000

Le lot 19, eétant |’ enplacenent de parking 9,

| " ext érieur du batinment, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
- |’ enpl acenent proprenment dit délimteé par ses |lignes.

b) en copropriété et indivision forcée : trois
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain

3/1.000

Le lot 20, étant |’enplacenent de parking 10,

| " ext érieur du batinment, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
- |’ enpl acenent proprenent dit délimté par ses |ignes.
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b) en copropriété et indivision forcée trois
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain

3/ 1. 000

Le lot 21, étant |’enplacenent de parking 11,

ext érieur du batiment, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :

| " enpl acenent proprenent dit délimté par ses |ignes.

b) en copropriété et indivision forcée trois
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain

3/ 1. 000

Le lot 22, étant |’enplacenent de parking 12,

ext érieur du batiment, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :

| " enpl acenent proprenent dit délimté par ses |ignes.

b) en copropriété et indivision forcée

mlliemes indivis des parties comunes dont |e

3/1.000

Le lot 23, étant la cave 1, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
| a cave proprenent dite avec sa porte.
b) en copropriété et indivision forcée

mlliemes indivis des parties communes dont |e

2/ 1. 000
Le ot 24, étant |a cave 2, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
| a cave proprenent dite avec sa porte.
b) en copropriété et indivision forcée

mlliemes indivis des parties comunes dont |e

2/ 1. 000
Le lot 25, étant |a cave 3, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
| a cave proprenent dite avec sa porte.
b) en copropriété et indivision forcée

mlliemes indivis des parties comunes dont |e

2/ 1. 000
Le ot 26, étant |a cave 4, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
| a cave proprenent dite avec sa porte.
b) en copropriété et indivision forcée

mlliemes indivis des parties comunes dont |e

2/ 1. 000

Le lot 27, étant la cave 5, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :
| a cave proprenent dite avec sa porte.

trois
terrain

deux
terrain

deux
terrain

deux
terrain

deux
terrain

12

Q.)'

Q.)'
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b) en copropriété et indivision forcée : deux [/
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain
2/ 1. 000

Le lot 28, étant |a cave 6, conprenant
a) en propriété privative et exclusive :
- la cave proprenent dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée : deux /
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain
2/ 1. 000

Le lot 29, étant la cave 7, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :
- la cave proprenent dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée : un / mlliene
indivis des parties communes dont le terrain : 1/ 1. 000

Le lot 30, étant |a cave 8, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :
- la cave proprenent dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée : un / mlliene
indivis des parties communes dont le terrain : 1/ 1. 000

Le lot 31, étant la cave 9, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :
- la cave proprenent dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée : un / mlliene
indivis des parties communes dont le terrain : 1/ 1. 000

Le lot 32, étant | a cave 10, conprenant

a) en propriété privative et exclusive :
- la cave proprenent dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée : deux /
mlliemes indivis des parties communes dont |e terrain
2/ 1. 000

3. Val eur respective des |lots privatifs

Conforménent a la loi, la quote-part des parties
conmunes afférente a chaque partie privative a été fixée en
tenant conpte de la valeur respective de celle-ci fixée en
fonction de sa superficie au sol nette, de son affectation et
de sa situation, sur base du rapport notivé dont question ci-
avant établi par Monsieur Dufour, prénonme.

Conforménent a ce rapport, pour déterm ner cette val eur,
il a été pris comme référence celle d un bien équipé de
mani ére a assurer une habitabilité normale (val eur
intrinseque), sans qu'il doive étre tenu conpte notamment des
mat ériaux utilisés pour la finition ou |'enbellissenent de
["imreuble ou des nodifications effectuées aux alentours de
[ "i mreubl e.
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Cette valeur intrinseque est indépendante du prix de
vente des lots privatifs.

Il est formellenent stipulé que, quelles que soient |es
variations ultérieures subies par |es valeurs respectives des
lots privatifs, notamment par suite de nodifications ou de
transformations qui serai ent faites dans une partie
guel conque de |'inmmeuble ou par suite de toutes autres
circonstances, la répartition des quotes-parts de copropriété
telle qu elle est établie ci-dessus ne peut étre nodifiée que
par décision de |'assenblée générale des copropriétaires
prise a |'unanimté des voix de tous |les copropriétaires,
*(pour les imeubles neufs ou a transformer)sous réserve du
droit tenporaire réservé au conparant de nodifier |'acte de
base, tel que prévu ci-apres.

Toutefoi s

- tout copropriétaire dispose du droit de demander au juge de
paix de rectifier la répartition des quotes-parts dans |es
parties comrunes, si cette répartition a été calculée
i nexactenent ou si elle est devenue inexacte par suite de
nodi fi cati ons apportées a |’i meuble ;
- lorsque |’ assenbl ée générale, a la nmajorité requise par la
loi, décide de travaux ou d actes d acquisition ou de
di sposition, elle peut statuer, a la néne mgjorité, sur la
nodi fication de la répartition des quotes-parts de
copropriété dans les cas ou cette nodification est
nécessaire. Cette nécessité sera appréciée par un rapport
notivé dressé par un notaire, un géonetre-expert, un
architecte ou un agent imuobilier, désigné par |’ assenbl ée
générale statuant a la majorité absolue. Ce rapport sera
annexé a | acte nodificatif des statuts de copropriété

La nouvelle répartition des quotes-parts dans les
parties communes sera constatée par acte authentique a
recevoir par le notaire désigné par |'assenbl ée générale a |l a
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représent és.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-apreés pour |la
répartition des charges communes, aucune indemité ne sera
due ou ne devra étre payée en cas de nodification de la
répartition des quotes-parts de copropri été.

4. Description des él énents affectés a |'usage de tous
| es copropriétaires ou de certains d entre eux. Déterm nation
de | eur caractére privatif ou conmun

1. Sol et sous-sol

Toute la parcelle batie et non batie et le terrain en
sous-sol sont conmmuns.
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2. Gos nurs

On appelle gros nur celui qui a sa fondation dans |e sol
de mani ére que s'il était détruit |'imeuble ne serait plus
entier ; il est conmun.

3. Murs intérieurs séparant des lots privatifs

Le mur séparant deux lots et qui n'est pas un gros nur
est purenent mitoyen puisqu'il ne peut servir qu'a |'usage
exclusif des deux lots privatifs qu'il sépare.

La cloison séparant deux terrasses dont |a jouissance
privative a été attribuée a chaque lot privatif est conmmune.

4. Murs extérieurs séparant |ocaux privatifs et |ocaux
communs

Le mur séparant un lot privatif de |ocaux communs doit
étre consi déré come nitoyen

5. Murs intérieurs d un |lot privatif

Les nmurs qui séparent |es diverses piéces d un |ot
privatif sont privatifs pour autant qu'ils ne servent pas de
soutien au batinment.

6. Murs (revétenents et enduits)

Les revétenents et enduits des mur s conmuns a
["intérieur des locaux privatifs sont privatifs ; a
| "extérieur, ils sont communs.

7. Plafonds et planchers - G os oavre

Le gros aavre des sols et plafonds est wun élénent
conmmun.

8. Plafonds et planchers - Revétenents et enduits

Les revétenents et enduits des plafonds comruns, ains
que les revétenents, parquets ou carrelages posés sur des
sol s communs, sont comuns.

9. Cheni nées

Les coffres, conduits et souches de chem née sont
communs.

Les coffres et les sections de conduits se trouvant a
["intérieur du lot privatif qu'ils desservent exclusivenent
sont privatifs.

10. Toit

Le toit est un élénent commun. |l conprend |'armature
| e hourdage et |le revétement. En font partie intégrante |es
goutti éres et canalisations de décharge des eaux pluviales,
de méne que les lucarnes si elles sont imédi atenent sous le
toit.

Au-dessus du toit, |'espace qui domine |'édifice est a
usage conmun.

11. Facades

La facade est un gros nmur et, par conséquent, une partie
commune.
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A la facade doit étre assinil ée |a décoration conprenant

| es ornenents en saillie come | es corniches, |es gouttiéres,
| es descentes d'eaux pluviales, les seuils de fenétres, de
portes-fenétres, les balcons et les terrasses avec leurs

accessoires.

12. Escalier

L' escalier est commun. Il |'est dans toutes ses sections
et les propriétaires du rez-de-chaussée ne pourraient
i nvoquer qu'ils ne se servent pas des vol ées supérieures pour
refuser de participer aux frais communs y relatifs.

Il faut entendre par « escalier » non seulenent |es
marches en pierre, granito ou autre, nmais tout ce qui en

constitue |'accessoire come |a cage, la ranpe, | es
bal ustrades, |les ensenbles vitrés (coupol es) placés dans |es
ouvertures qui éclairent |'escalier ; il en est de néme pour

les paliers qui relient les volées et les murs qui délimtent
| a cage dans laquelle se déroule |'escalier.

13. Canalisations - Raccordenents généraux

Les descentes d'eaux pluviales, |le réseau d'égouts et

ses accessoires, les raccordenents généraux des eaux,
conbustibles et électricité ainsi que les conpteurs et
accessoires y relatifs, les décharges, les chutes et la

ventilation de ces dispositifs y conpris |l es accés, en un not
toutes les canalisations de toute nature intéressant |a
copropri été sont parties comrunes.

Font exception les canalisations a usage exclusif d'un
ot privatif, mais uniquenent pour ce qui regarde |la section
située a l'intérieur du lot privatif desservi, ainsi que
celles qui se trouvent a |'extérieur de la partie privative
mais sont exclusivenent a son usage, par exenple Iles
conduites particuliéres de |'eau, *du gaz, de |'électricité
et du tél éphone.

14. Electricité — Tél édistribution - Antennes

Constitue une partie commune |'ensenble de |'équipenent

él ectrique (mnuterie, poi nts | um neux, pri ses,
interrupteurs, ouvre portes automatique, .) desservant par
exenple les entrées, les halls et leurs réduits, les

escaliers, les ascenseurs et |leur nachinerie, |es dégagenents
des sous-sols, du rez-de-chaussée et des niveaux supérieurs,
la ranpe d' accés au garage, |'aire de manoavre, |es |ocaux
destinés aux conpteurs, les l|ocaux poubelles, les parties
comunes en général .

Est égal enment commun le circuit de tél édistribution

Les antennes ont un caractéere comun si elles sont
établies de fagcon a pernmettre aux divers propriétaires de s'y
raccorder (antennes collectives).
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Par contre, les redevances a l|la télédistribution sont
privatives.

15. Locaux a usage conmun

Sont égal ement parties communes les différentes entrées
conmmunes au rez-de-chaussée, les halls et leurs réduits, les

dégagenents, les paliers ; la ranpe d' accés au garage, |'aire
de manoaivre, |es |ocaux destinés aux conpteurs d'eau, de gaz,
d électricité, la cabine du transformateur du courant

électrique et les tuyauteries conmunes de distribution, le
| ocal poussettes, |le local poubelle, et |le local entretien.

Il est entendu que le ou les | ocaux en question doivent
rester affectés aux fins projetées.

16. Bal cons et terrasses

Les balcons et terrasses ainsi que |eurs accessoires
(gar de- cor ps, bal ustr ades, revétenent) sans distinction
aucune, étant des él énents de |a facade, sont conmuns.

En ce qui concerne les terrasses et balcons dont la
joui ssance privative a été attribuée a un lot privatif, les
garde-corps, |es balustrades, |'étanchéité, le revétenent, la
chape isolante au néne titre que |le béton des hourdis qu'elle
protége sont parties conmunes, ainsi que tous les élénents
qui ont trait a |'ornenment extérieur des facades.

17. Jardin

Il est attribué aux propriétaires des lots privatifs du
rez-de-chaussée, |'usage et |a jouissance exclusifs et perpé-
tuels des parties de sol commun non bati, anménagées en

jardins, telles que reprises au plan ci-annexé.

Mal gré son affectation, cette partie du sol conserve son
statut de partie comrune.

18. Ascenseur

L' ascenseur est un élénent commun. |l constitue un
accessoire du rez-de-chaussée et est des lors d' usage conmmun,
ce qui inplique notanment que les propriétaires des lots

privatifs situés au rez-de-chaussée interviennent égal enent
dans toutes |les charges de cet él énent commun, a |’exclusion
des charges d entretien s'ils n'ont pas |’ usage objectif de
cet ascenseur.

Le ternme "ascenseur"” doit étre entendu dans son sens
large : tant la cabine et le mécanisme, la gaine et les
| ocaux que |'installation située dans |e sous-sol, sous les
conbl es ou éventuell enent sur le toit.

19. Chauffage central

La chaudi ere servant au chauffage des lots privatifs et
des parties conmmunes est un él énment comun*.

Les canalisations et les radiateurs a |'usage exclusif
des lots privatifs sont privatifs.
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20. Présonption

Dans |le silence ou la contradiction des titres, sont
réput ées conmunes les parties de batinents ou de terrains
affectées a |'usage de tous les copropriétaires ou de
certains d entre eux.

21. Parties privatives

Sont parties privatives, les parties du lot privatif a
| "usage exclusif d'un copropriétaire, notamment |e plancher,
| e parquet ou autre revétenent sur |equel on marche, avec
| eur soutenenent inmmédiat en connexion avec |le hourdis et la
chape qui sont une partie comune, |es cloisons intérieures
non portantes, les portes intérieures, les portes palieres,
toutes |les canalisations d'adduction et d' évacuati on
intérieures des locaux privatifs et servant a |eur usage
excl usif, | es install ations sanitaires particuliéres
(1 avabos, éviers, wat er - cl oset, salle de bains), l e
pl af onnage attaché au hourdis supérieur formant |e plafond,
les plafonnages et autres revétenents, la décoration
intérieure du local privatif soit en résumé tout ce qui se
trouve a |'intérieur du local privatif et qui sert a son
usage excl usif.

22. Murs de cl oture

Les murs entourant |es cours et jardins, appel és nurs de
cldéture ou leur nmitoyenneté, sont conmuns. |l faut vy
assimler les grilles, haies et autres cloOtures qui
remplissent |le méne rale.

Si la jouissance privative des cours et jardins a été
attribuée a un lot privatif, les cldtures n'en sont pas noins
comunes. Elles sont en outre mtoyennes si elles séparent
plusieurs lots privatifs.

23. Fenétres

Les fenétres et portes-fenétres avec |eur chéassis, les
vitres, les volets et persiennes sont des parties privatives,
a |'exception des fenétres et portes-fenétres des parties
conmmunes qui sont conmunes, sans préjudice des décisions de
| " assenbl ée générale relatives a |’ harnonie des facades de
[ " i mreubl e.

24. Portes paliéres

Les portes donnant acces par les halls, dégagenents et
paliers communs aux divers lots privatifs sont privatives,
sans préjudice des décisions de |’assenblée générale
relatives a |’ harnmonie de |eur face extérieure.

25. Tentes solaires

Les tentes solaires sont des élénents privatifs. Leur
pl acement, renplacenment et entretien constituent une charge
privative a chaque lot privatif.
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26. enpl acenent vél os
Les enpl acenents vél os sont comuns.

5. Modifications éventuelles a |'acte de base
Le conparant deéclare réserver a son profit exclusif le

droit

1°- de nodifier la configuration des parties comrunes
pour autant que |’ accés aux parties privatives déja vendues
ne soit pas restreint et qu'il n'en résulte pas de
nodi fication quant a la proportionnalité du node de
répartition de la contribution aux charges comunes des
différents lots privatifs.

2°- de transfornmer des enplacenents pour voiture en
gar ages fernes.

Les nodifications a intervenir ne pourront nuire en rien
ala structure et a la solidité de |'inmeuble.

En outre, au cas ou la solidité ou |l e bon fonctionnenent
de |'imreuble |'exigerait, |e conparant pourra a tout nonent,
durant la période de construction, apporter toutes Iles
nodi fications qu'il jugera nécessaires ou utiles tant aux
parties privatives qu' aux parties comrunes.

Ces nodifications ne pourront changer ni |le total des
guot es-parts dans |es parties communes, ni |a quote-part des
parties communes afférente aux lots privatifs vendus. Aucune
nodi fication ne pourra avoir pour effet de changer |a val eur
des lots privatifs. Si ces nodifications avaient pour
conséquence de changer la valeur d un ou plusieurs lots
privatifs restant appartenir au conparant, |la nodification de
la répartition des quotes-parts dans |les parties comunes
devra étre déci dée par | " assenbl ée général e des
copropri étaires, statuant a |'unanimté des voix de tous |es
copropri étaires, sans préjudice de la nodification de la
répartition des charges communes adoptée a la nmmjorité des
quatre/cinqui émes des voix des copropriétaires présents ou
représent és.

Cette nodification devra au préalable faire |’ objet d un
rapport dressé par un notaire, un géonetre-expert, un
architecte ou un agent inmobilier choisi par |1’ assenblée
général e des copropriétaires statuant a la najorité absol ue
des voi x des copropriétaires présents ou représentés.

Si |'intervention des autres propriétaires d un |ot
privatif dans |'ensenble inmobilier était nécessaire, ceux-ci
devront apporter gracieusenent et a premnmiére demande |eur
concours a ces actes. Le syndic pourra val abl enent
représenter |'association des copropriétaires afin d' exécuter
la décision de |'assenblée générale, sans qu'il doive
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justifier de ses pouvoirs a |'égard du conservateur des
hypot heques conpét ent .

TITRE I'l.- REGLEMENT DE COPROPRI ETE
CHAPI TRE | .- EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée

Le présent reglenent de copropriété conprend notanment:

- la description des droits et obligations de chaque
copropri étaire quant aux parties privatives et aux
parti es communes,

- les critéres nmotivées et |le npode de calcul de Ila
répartition des charges,

- les reégles relatives au nopde de convocation, au
fonctionnenent et aux pouvoirs de |'assenbl ée général e,

- le nmde de nomnation d'un syndic, |'étendue de ses
pouvoirs, la durée de son mandat, les nodalités du
renouvel | enent de celui-ci et de renon éventuel de son
contrat ainsi que les obligations consécutives a la fin
de sa m ssion

- la période annuelle de quinze jours pendant |aquelle se
tient |’ assenbl éée générale ordinaire de |’association
des copropri étaires.

Les dispositions qui peuvent en résulter s'inposent a
tous les propriétaires ou titulaires de droits réels et
personnels, actuels ou futurs ; elles sont, en conséquence,
i muabl es et ne peuvent étre nodifiées que dans |e respect
des majorités prévues par la loi et le présent reglenent;
el es seront opposables aux tiers par |la transcription des
présents statuts au bureau des hypot héques conpétent.

Ces dispositions peuvent égalenent étre opposées par
ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires d' un
droit réel ou personnel sur |'imeuble en copropriété aux
condi tions prévues ci-apres.

CHAPI TRE Il .- DESCRI PTI ON DES DRO TS ET OBLI GATI ONS DE CHAQUE
COPROPRI ETAI RE  QUANT AUX PARTI ES PRI VATI VES ET AUX PARTI ES
COVMUNES

Article 2.- Destination des lots privatifs

Les lots privatifs sont desti nés, en  principe,
exclusivenent a |'usage figurant dans |’ acte de base.
Les appartenents sont desti nés, en princi pe,

~

excl usi vement a |’ usage de | ogenent.
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L' exercice, sous la seule responsabilité du propriétaire
dun lot privatif, d une profession libérale doit faire
| ' obj et d’ une aut ori sation pr éal abl e des autorités
adm ni stratives conpétentes, portée a |a connaissance du
syndic par lettre reconmandée quinze jours au noins avant |e
début de cette activité professionnelle.

La contravention a cette obligation d' avertissenent sera
passi bl e d'une anende a fixer par |'assenbl ée général e.

Article 3.- Jouissance des parties privatives

a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit
de jouir et de disposer de ses |locaux privés dans les limtes
fixées par le présent réglenent et |le reéeglement d ordre
intérieur, a la condition de ne pas nuire aux droits des
autres propriétaires et occupants et de ne rien faire qu
pui sse conpronettre la solidité et |'"isolation de |'immeuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune
facon porter atteinte a la chose comune, sauf ce qui est
stipulé au présent réglement. |ls doivent user du donaine
commun confornménment a sa destination et dans la mesure
conpatible avec |e droit des autres copropriétaires et
occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occupants de
[ " i mreubl e, devront toujours habiter |'imeuble et en jouir
suivant la notion juridique de "bon pére de fam|le".

Les occupants devront veiller a ce que la tranquillité
de |'imeuble ne soit a aucun nonent troubl ée par leur fait,
celui des personnes a leur service ou celui de leurs
Vi siteurs.

Est inconpatible avec ces principes notamment le fait
pour un propriétaire ou occupant dun ot privatif
d' enconbrer de quelque naniere que ce soit les parties
conmmunes a |’ usage de tout ou partie des copropriétaires et
d'y effectuer des travaux nenagers tels que, notamment, le
battage et |e brossage de tapis, literies et habits,
| " ét endage de linge, |e nettoyage de neubl es ou ustensiles.

Les propriétaires et occupants doivent atténuer Iles
bruits dans la neilleure nesure possible. Apres vingt-deux
heures jusqu'a huit du matin, tout propriétaire ou occupant
devra veiller a ne pas nuire aux autres occupants de

[ " i mreubl e.
Il's doivent faire usage d' appareils nménagers appropri és.
S'il est fait usage, dans |'imeuble, d' appareils électriques

produi sant des parasites, ils doivent étre nunis de
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di spositifs atténuant ces parasites, de nmaniére a ne pas
troubler |es réceptions radi ophoni ques.

Aucun noteur ne peut étre installé dans les parties
privatives, a |'exception des petits noteurs actionnant |es
appareil s ménagers.

Pour  autant qu' elles intéressent la copropriéteé,
| " exécution de travaux nénagers, les livraisons de conmandes
et autres activités des propriétaires ou occupants ne peuvent
nui re aux autres occupants et sont sounm ses aux prescriptions
du reglenent de copropriété et du reglenment d' ordre
i ntérieur.

Aucune tol érance ne peut, néne avec |le tenps, devenir un
droit acquis.

b) Accés au toit

L"acces au toit est interdit sauf pour procéder a
|"entretien et a la réparation de la toiture. Aucun objet ne
peut y étre entreposé, sauf décision contraire de |'assenbl ée
générale statuant a la najorité des trois-quarts de voix des
copropri étaires présents ou représentés.

c) Distribution intérieure des | ocaux

Chacun  peut nmodi fi er corme  bon | ui senble la
distribution intérieure de ses locaux, mais avec |'assenti-
ment écrit d'un architecte agréé par le syndic et sous sa
responsabilité a |'égard des affaissenents, dégradations et
autres accidents et inconvénients qui en seraient Ila
conségquence pour les parties communes et |es |ocaux des
autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires et occupants de faire,
nmemre a |'intérieur de leurs locaux prives, aucune
nodi fication aux choses comunes, sans | "accord de
| " assenbl ée générale des copropriétaires statuant a |la
majorité des trois quarts de voix des copropriétaires
présents ou représentés.

d) Travaux dans les lots privatifs

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire est
libre d effectuer ou de faire effectuer, a ses seuls risques
et périls, tous travaux a sa convenance qui ne seraient pas
de nature a nuire ou a inconmoder ses voisins inmédiats ou
les autres copropriétaires ou encore a conpronettre |la
solidité, la salubrité ou la sécurité de |'inmeuble.

e) Installations particulieres

Les propriétaires peuvent établir des postes récepteurs
de téléphonie sans fil ou de télévision, nmais en se
conformant au reglenent d' ordre intérieur.
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La sonnerie du tél éphone doit étre install ée de facon a
ne pas troubler |es occupants des |ocaux privatifs voisins.
Les fils ne peuvent enprunter |es facades de |'imeuble.

Les frais d entretien et de renouvellenent de ces
installations sont a charge de tous |es copropriétaires de
["imeuble, nénme si certains propriétaires n'en ont pas
| ' usage.

f) Emmenagenents - Dénenagenent s

Les emmeénagenents, |es dénénagenents et |les transports
d' objets nobiliers, de corps pondéreux et de corps
vol um neux, doivent se faire selon les indications a requérir
du syndic, qui doit en outre étre prévenu au noins cing jours
ouvrables a |'avance. Ils donnent lieu a une indemité dont
| e nontant est déterm né par |'assenbl ée général e statuant |a
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représent és.

Toute dégradation commise aux parties conmunes de
| "i meubl e sera portée en conpte au copropriétaire qui aura
fait exécuter ces transports.

g) lnaction d un copropriétaire

Lorsqu’ un propriétaire néglige d effectuer des travaux
nécessaires a son lot privatif et expose, par son inaction,
les autres lots privatifs ou les parties comunes a des
dégats ou a un préjudice quelconque, le syndic a tous
pouvoirs pour faire procéder d office, aux frais du
propriétaire en défaut, aux reéparations urgentes dans ses
| ocaux privatifs.

Article 4.- Limtes de |la jouissance des parties
privatives

a) Harnonie

Rien de ce qui concerne le style et |[|'harnmonie de
[ "i mreubl e, mene s'il s'agit de choses dépendant
excl usivenent des lots privatifs, ne pourra étre nodifié que
par décision de |'assenbl ée générale prise a la majorité des
trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés et, en outre, s'il s'agit de |'architecture des
facades a rue, avec |'accord d un architecte désigné par
| " assenbl ée générale statuant a la najorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés, ou en cas
d' urgence par |e syndic.

Les travaux relatifs aux choses privées dont |'entretien
intéresse | "' harnmonie de |'imeuble doivent étre effectués par
chaque propriétaire en tenps utile, de mani ére a conserver a
[ "i meubl e sa tenue de bon soin et entretien.
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Si  les occupants veulent nettre des rideaux aux
fenétres, des persiennes, des nmarquises ou stores pare-
soleil, ceux-ci seront du nodéle et de la teinte a fixer par

| " assenbl ée générale statuant a la najorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

Les copropriétaires et occupants ne pourront nettre aux
fenétres, facades et balcons, ni enseignes, réclanes, garde-
manger, linge et autres objets quel conques.

b) Fenétres, portes-fenétres, chassis et vitres, volets
et persiennes

Le renplacenent des fenétres, portes-fenétres, chassis
et vitres, volets et persiennes privatifs constituent des
charges privatives a chaque lot privatif.

Toutefois, afin d assurer une parfaite harnonie a
[ " i meubl e
- les travaux de peinture aux fenétres, portes-fenétres et
chassis sont pris en charge par |a copropri été et constituent
dés | ors une charge comune.

Cependant, ces travaux ne seront pas effectués aux fené-

tres, portes-fenétres ou chassis d un lot privatif qui ont
été peints aux frais du copropriétaire concerné durant |es
deux années qui précédent |a décision de |'assenblée
générale. Il en est de nméne si |les chéassis ont été renpl acés
par des chassis d un nmatériau ne nécessitant pas de peinture.
Le copropriétaire concerné ne devra pas, dans ces cas,
intervenir dans ces frais.
- le style des fenétres, portes-fenétres et chéassis, ainsi
que la teinte de la peinture ne pourront étre nodifiés que
noyennant |'accord de |'assenbl ée générale, statuant a |a
majorité des trois-quarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

c) Terrasses et bal cons

Chaque propriétaire a |'obligation d'entretenir Ile
revétenent et |'écoul enent des eaux des terrasses et bal cons,
de facon a pernettre un écoul enent nor nal

Le titulaire de la jouissance exclusive n'a pas pour
autant |le droit de construire ni le droit de couvrir ce
bal con ou cette terrasse.

Le droit de jouissance exclusive ne peut étre séparé du
ot privatif auquel il se trouve rattaché.

d) Jardins, terrasses et bal cons a usage privatif

Lorsque |'usage et |a jouissance exclusifs d' une
terrasse ou d un balcon ont été attribuées a |'un des
copropriétaires, il est interdit au bénéficiaire d'vy déposer
et entreposer tous objets — a |’'exception de neubles de
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jardin - et d'y effectuer des plantations d'une hauteur
supérieure a deux netres.

Il est expressénent précisé que le droit de jouissance
exclusive ne peut étre séparé du lot privatif auquel il se
trouve rattaché.

e) Publicité

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de
| " assenbl ée des copropriétaires statuant a la majorité des
trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés, de faire de la publicité sur |'inmeuble.

Aucune inscription ne peut étre placée aux fenétres des
étages, sur les portes et sur les nmurs extérieurs, ni dans
| es escaliers, halls et passages.

Il est perms d apposer sur la porte d entrée des lots
privatifs, ou a c6té d elle, une plaque indiquant |le nom de
| ' occupant et éventuel |l ement sa profession, d un nodele adm s
par |'assenbl ée des copropriétaires statuant a la ngjorité
absol ue des voi x des copropri étaires présents ou représentés.

Dans |' hypothése ou une profession |ibérale est exercée
dans |'imeuble, il est égalenment pernmis d' apposer, a |'en-
droit a indiquer par le syndic, une plaque indiquant |e nom
de | ' occupant et sa profession.

Dans chaque entrée, chacun des occupants dispose d'une
boite aux lettres sur laquelle peuvent figurer |les nom et
profession de son titulaire et le nunéro de la boite ; ces
inscriptions doivent étre du nodéle déterm né par |'assenbl ée
générale statuant a la mjorité absolue des voix des
copropri étaires présents ou représentés.

f) Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété privative en
| ocation ; il est seul responsable de son |ocataire ainsi que
de tout occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent a
sa qualité de copropriétaire, sans pouvoir céder son droit a
son | ocataire ou occupant a nmoins que celui-ci ne soit ddnment
mandat é par écrit.

La location ou |'occupation ne peut se faire qu' a des
personnes d' une honorabilité incontestable.

Les baux accordés contiendront | ' engagenent des
| ocataires d' habi ter [ " i meubl e conf or ménent aux
prescriptions du présent reglement et du reglenent d ordre
intérieur, dont ils reconnaitront avoir pris connai ssance.

Les nménes obligations pésent sur |le locataire en cas de
sous-l ocation ou de cession de bail.

Les propriétaires doivent inmposer a |leurs occupants
| " obligation d' assurer convenabl enent leurs risques |ocatifs




26

et leur responsabilité a |'égard des autres copropriétaires
de |'imreubl e et des voi sins.

Les propriétaires sont tenus d inforner le syndic de la
concession d' un droit d' occupation (personnel ou réel).

Le syndic portera a la connaissance des |ocataires et

occupants les nodifications au présent reglenent, au
reglement d' ordre intérieur ainsi que |les consignes et |es
décisions de |'assenblée générale susceptibles de Iles
i nt éresser.

En cas d'inobservation des présents statuts par un
| ocataire, par son sous-locataire ou cessionnaire de bail ou
par tout autre occupant, le propriétaire, aprés second
averti ssenent donné par |e syndic, est tenu de demander |a
résiliation du bail ou de nmettre fin a |'occupation.

g) Caves

Les caves ne peuvent étre vendues qu' a des propriétaires
dun lot privatif dans |'imeuble ; elles ne peuvent étre
| ouées qu' a des occupants d' un lot privatif dans |'imeuble.

Il est perms aux propriétaires d' échanger entre eux
| eur cave par acte authentique soumis a la transcription,
sans aut ori sation pr éal abl e de | " associ ation des
copropri étaires.

Un propriétaire peut toujours vendre a un autre
propri étaire sa cave, par acte soumis a la transcription.

*h) Enpl acenents de par ki ng/ Gar ages

$$*Les *enplacenents de parking et garages ne peuvent
étre vendus qu'a des propriétaires d un lot privatif dans
["imeuble ; *ils ne peuvent étre |loués qu'a des occupants
d un lot privatif dans |'i mreubl e.

Les enpl acenents de parking et garages ne peuvent étre
affectés qu'a usage privé, a |'exclusion de tous véhicules
conmer ci aux ou industriels et de tous garages publics.

Aucun atelier de réparation, de dépbt d' essence ou
d' autres matieres inflammuabl es ne peut y étre installé.

Sont interdits dans la ranpe d' acces vers |e garage et
|"aire de manoavre, le parking, |'échappement Ilibre, la
conmbustion d' essence et d huiles, |'usage des klaxons et
autres avertisseurs sonores.

L' usage des enplacenents de parking et garages doit se
faire avec le mninum d'inconvénients pour tous les
copropri étaires et plus spécialement entre vingt-deux heures
et sept heures.

Il est interdit de stationner dans |'entrée carrossable
et les aires de manoaivre afin de ne pas géner |es manouvres
d entrée et de sortie.
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Les usagers doi vent se conf or mer a t out es
régl enment ati ons déci dées par |’ assenbl ée générale ou par le
syndic quant a la signalisation dont seraient équipés |es
acces vers |l e sous-sol.

Il est interdit aux propriétaires des enplacenents de
parking de les cléturer, nodifier ou déplacer, sauf décision
de |’ assenbl ée générale statuant a la najorité des quatre-
cinqui émes des voix des copropriétaires présents ou
représent és.

i) Ani maux

Les occupants sont autorisés, a titre de sinple
tol érance, a posséder dans |'imeuble des poissons, des
chiens, chats, hansters et oi seaux en cage.

Si |'animal était source de nui sance par bruit, odeur ou

autrenent, |la tol érance peut étre retirée pour |"'aninmal dont
il s'agit par décision du syndic.

Dans le cas ou la tol érance est abrogée, le fait de ne
pas se conformer a cette décision entraine |le contrevenant au
pai enent, par jour de retard, d' une some déterm née par
| "assenbl ée générale des copropriétaires statuant a |la
majorité des trois quarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés, a titre de dommages-intéréts, sans
préj udi ce de toute sanction a ordonner par voie judiciaire.

Ce nontant sera versé au fonds de réserve.

Article 5.- Interdictions

Il ne peut étre établi dans |'inmmreuble aucun dépét de
mat i éres danger euses, insal ubres ou i ncommodes, sauf |'accord
exprés de |'assenbl ée générale statuant a la nmmjorité des
trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou
représent és.

MEne si cette autorisation |eur est acquise, ceux qui
désirent avoir a |leur usage personnel pareil dépbét doivent
supporter seuls les frais suppl énentaires en résultant, dont
les primes d' assurances conpl énentaires contre |les risques
d'incendie et d'explosion occasionnés par |’ aggravation des
ri sques.

Article 6.- Transformations

a) Modifications des parties comunes

Les travaux de nodifications aux parties communes ne
peuvent étre exécutés qu'avec |'autorisation expresse de
| " assenbl ée des copropriétaires, statuant a la majorité des
trois quarts des voix des propriétaires présents ou
représentés et sous la surveillance de |'architecte deésigné
par |adite assenbl ée statuant a la nmajorité absolue des voix
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des copropriétaires présents ou représentés, a |'exception de
ceux qui peuvent étre décidés par |e syndic.

Sil s'agit de percer des gros murs ou des nmurs de
refend ou de nodifier |'ossature en béton arne, |es travaux
ne peuvent étre exécutés que sous la surveillance d' un archi -
tecte, d'un ingénieur, ou a leur défaut, de tout autre
techni ci en désigné par |'assenbl ée général e des copropri étai -
res statuant a Jla nmjorité absolue des voix des
copropri étaires présents ou représentés.

Dans |'un comme dans |'autre cas, |les honoraires dus a
| "architecte, ingénieur ou technicien sont a |la charge du ou
des copropriétaires fai sant exécuter |es travaux.

En outre, |'autorisation donnée par |'assenbl ée général e
ne dégage pas le ou les copropriétaires a charge de qui |es
travaux sont exécutés, des dommges directs ou indirects,
prévus ou non prévus, que ces travaux pourraient entrainer
tant aux él énents privatifs qu' aux parties comrunes.

b) Modifications des parties privatives

Il est interdit aux propriétaires de lots privatifs de
| es diviser en plusieurs lots privatifs, sauf autorisation de
| " assenbl ée générale statuant a la mjorité des quatre
cinqui émes des voix des copropriétaires présents ou
représentés, sans préjudice des regles reprises dans |les
présents statuts en cas de nodification des quotes parts
dans | es parties comrunes.

Le copropriétaire de deux lots privatifs situés |'un au-
dessus de |'autre et se touchant par plancher et plafond, ou
de deux lots privatifs l'un a cé6té de |'autre, peut les
réunir en un seul lot privatif. En ce cas, |les quotes-parts
dans | es choses et dépenses communes afférentes aux deux lots
privatifs sont cunul ées.

Cette transformation peut se faire pour autant qu'elle
soit effectuée dans les régles de |I'art et qu'elle respecte
les droits d autrui, tant pour les parties privatives que
pour |es parties communes.

A cet effet, |'autorisation et la surveillance par un
architecte ou par un ingénieur désigné par le syndic sont
requi ses, aux frais du copropriétaire désirant opérer cette
r éuni on.

Aprés avoir réuni deux lots privatifs, il est perms
ensuite de les rediviser, nobyennant respect des nénes
conditions que celles prévues pour |a réunion des |ots.

CHAPI TRE I11.- TRAVAUX, REPARATI ONS ET ENTRETI EN

Article 7.- Généralités
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Les réparations et travaux aux choses comrmunes sont
supportés par les copropriétaires, suivant |les quotes-parts
de chacun dans |l es parties communes, sauf dans |les cas ou |les
statuts en déci dent autrenent.

Article 8.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégo-
ries
- réparations urgentes ;
- réparations non urgentes.

Article 9.- Réparations urgentes

Le syndic di spose des pleins pouvoirs pour exécuter |es
travaux ayant un caractére absolunent urgent, sans devoir
demander |'autorisation de |'assenbl ée générale. Les copro-
priétaires ne peuvent janmais y faire obstacle.

Sont assimlés a des réparations urgentes tous les
travaux nécessaires a |'entretien normal et a | a conservation
du bien, tels que ceux-ci sont fixés dans |le "CQuide Pratique
pour |'Entretien des Batinents" (C.S.T.C.), la derniére
édition devant étre prise en considération.

Article 10.- Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux peuvent étre demandés par |le syndic ou par
des copropri étaires possédant ensenble au nmpins un quart des
guotes-parts dans les parties communes. |ls sont sounms a
| ' assenbl ée générale | a plus proche.

Il's ne peuvent étre décidés qu' a la majorité des trois
quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés
et sont alors obligatoires pour tous.

Article 11.- Servitudes relatives aux travaux
Si le syndic le juge nécessaire, |les copropriétaires
doi vent donner acces, par leurs lots privatifs (occupés ou

non), pour tous controles, r épar ati ons, entretien et
nettoyage des parties communes ; il en est de néne pour |es
contréles éventuels des canalisations privatives, si |eur

examen est jugé nécessaire par |le syndic.

Ils doivent, de néme, donner acces a leurs lots
privatifs, sans indemité, aux architectes, entrepreneurs et
autres corps de nétier exécutant des réparations et travaux
nécessaires aux parties conmmunes ou aux parties privatives
appartenant a d' autres copropriétaires, étant entendu que |es
travaux doivent étre exécutés avec célérité et propreté.
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A noins qu'il s'agisse de réparations urgentes, cet
acces ne peut étre exigé du premier juillet au trente et un
aodt .

Si les propriétaires ou |les occupants s'absentent, ils
doivent obligatoirement renettre une clef de leur Ilot
privatif a un mandataire habitant |la comrmune dans |aquelle
['"imreuble est situé, dont le nom et |'adresse doivent étre
connus du syndic, de maniére a pouvoir accéder aux lots
privatifs si la chose est nécessaire.

Tout cont r evenant a cette disposition supportera
exclusivenent les frais supplénentaires résultant de cette
om ssi on.

Les copropriétaires doivent supporter sans indemité |es
i nconvénients résultant des réparations aux parties comunes
qui sont décidées conforménent aux regles ci-dessus, quelle
gu' en soit |a durée.

De méne, pendant toute la durée des travaux, |les
copropri étaires doivent supporter, sans pouvoir prétendre a
aucune indemité, les inconvénients d'une interruption
nonent anée dans | es services comuns pendant |es travaux aux
parti es comunes ou privatives de |'imeuble.

Les corps de nétier peuvent avoir accés dans les parties
ou doivent s'effectuer les dits travaux et les matériaux a
nettre en aaivre peuvent donc, pendant toute cette période
étre véhicul és dans | es parties communes de |'imeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer des travaux d'une
certaine inportance, le syndic peut exiger |le placenent d' un
nont e-charge extérieur, avec accés des ouvriers par échelle
et tour.

Les enpl acenents pour |'entreposage des natériaux, du
matériel ou autres seront strictement délimtés par le
syndi c.

Le propriétaire responsable des travaux est tenu de
renettre en état parfait le dit enplacenent et ses abords ;
en cas de carence, fixée des a présent a huit jours maxinmm
le syndic a le droit de faire procéder d office aux travaux
nécessaires aux frais du copropri étaire concerné, sans qu'il
soit besoin d une m se en deneure.

Article 12.- Nettoyage

Le service de nettoyage des parties communes et
| " évacuation des ordures nenagéres est assuré par |es soins
du syndic, confornménment aux pouvoirs et obligations qui |ui
sont dévolus par la loi, le présent reglenent de copropriété
et par les autorités adm nistratives.
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Le personnel d'entretien est chargé du nettoyage des
parties comunes.

En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le
syndic prendra toute initiative pour pourvoir a son
renpl acenent et ainsi assurer un parfait état de propreté des
parties comunes, notamrent des trottoirs, acces, halls,
cages d'escaliers, aire de nanoavre, couloirs des caves,
| ocaux a poubel | es.

Article 13.- Jardins

Pour les travaux relatifs a |'état d entretien et de
parfaite conservation, et notamment, tonte, funure, arrosage
et renouvel |l enent des plantations, il appartient au syndic de
passer un contrat d' entretien avec un entrepreneur de travaux
de jardinage, selon les nodalités prévues dans |e présent
regl ement de copropri été.

Les frais a en résulter constituent des charges comunes
et sont répartis comme tels entre tous |es copropriétaires.

Les copropriétaires ayant la jouissance exclusive de
jardins au rez-de-chaussée doivent renbour ser a la
copropriété les frais qui ont été facturés a cette derniere
relativement a leur partie de jardin proportionnellenment au
nonbre de netres carrés de chacun par rapport a la totalité
des jardins affectés en joui ssance privative.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicable si le
copropri étaire concerné entretient régulierement le jardin
dont il a la jouissance.

CHAPI TRE | V. - CHARGES COMMUNES

Article 14.- Critéres et nodes de «calcul de la
répartition des charges conmunes

Les charges communes sont divi sées en
1° charges comunes général es qui inconbent a tous |es copro-
priétaires en fonction des quotes-parts qu'ils détiennent
dans |l es parties comunes fixées, en principe, en fonction de
| a val eur respective de leur lot privatif.
2° charges communes particulieres, qui inconbent a certains
copropri étaires en proportion de |'utilité pour chaque | ot
d'un bien ou service constituant une partie comune donnant
lieu a ces charges.

Sont consi dérées comre charges comunes général es
a) les frais d entretien et de réparation des parties
conmunes utilisées par tous |les copropriétaires ; |es charges



32

nées des besoins conmuns conme | es dépenses de |'eau, du gaz
et de |'électricité, celles d entretien et la réparation des
parties communes, |le salaire du personnel d entretien ou les
frais de la société d entretien, les frais d' achat,
d entretien et de renplacenent du natériel et nobilier
commun, poubelles, ustensiles et fournitures nécessaires pour
| e bon entretien de |"inmeuble ;

b) les frais d admnistration, |le salaire du syndic, |les
fournitures de bureau, les frais de correspondance ;

c) les frais de consomation, réparation et entretien
des install ations conmmunes utilisées par t ous | es
copropri étaires ;

d) les primes d' assurances des choses conmunes et de |a
responsabilité civile des copropriétaires ;

e) I|'entretien des voiries ainsi que de tous les
aménagenents, des acces aux abords et sous-sol

f) les indemités dues par |a copropriété ;

g) les frais de reconstruction de |'inmreuble détruit.
Chaque copropri étaire contribuera a ces charges comunes
général es a concurrence des quotes-parts qu'il détient dans

les parties conmmunes. Ces quotes-parts dans |es charges
conmunes ne peuvent étre nodifiées que de |'accord des quatre
cinqui émes des voix des copropriétaires présents ou
représent és.

Sont consi dérées come charges comunes particulieéres
$3$*- les dépenses relatives a |'entretien de |'ascenseur qui
seront supportées par tous |les copropriétaires a |'exception
de *
$$*- |l es dépenses relatives a |'entretien de la porte d’ acces
aux enplacenments de parking/garages et de |'aire de manaavre
sis en sous-sol, qui seront a charge des propriétaires d' un

enpl acenent / gar age.

Prem eres charges conmunes

Les prem eres charges conmmunes a payer ou a renbourser
au syndi c sont

1° Les frais de raccordenents et |l e colt du placenent et
de |'ouverture des conpteurs conmuns pour |le gaz, |'eau et
| " électriciteé.

2° Le colt des consommations d'eau, de gaz et
d électricité pour |'usage des parties comrunes.

3° Les prines des polices d' assurances contractées par
| e syndic ou | e conparant.

4°Les premers frais de chauffage des parties comrmunes,
s'il y alieu.
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Chaque copropri étaire contribuera a ces charges comunes
a concurrence des quotes-parts qu il détient dans |les parties
communes.

Article 15*.- Chauffage

§8Chaque | ot privatif di spose d' une chaudi ére
i ndi viduell e servant a son chauffage ; les frais en résultant
sont excl usivenent a charge de son propriétaire ou occupant.

$$*Chaque lot privatif a |'exception de *, est raccordé
a la chaudiere centrale. Les frais en résultant sont
supportés par chaque copropriétaire sur base du relevé des
conpteurs install és dans chacun des lots privatifs.

Article 16*.- Eau

$$ *Chaque lot privatif, a |’ exception de *, est pourvu
d'un conpteur particulier enregistrant |la quantité d' eau
consommee par ses occupants.

Les frais de consommation y afférents sont supportés
excl usi venent et total enent par son propriétaire ou occupant.

La consonmmation d'eau pour |es usages conmuns et ceux
non visés au premer paragraphe releve d'un conpteur
spéci fi que.

Les frais de cette consonmation, de néne que |a |ocation
du conpteur, sont répartis entre les propriétaires au prorata
de | eurs quotes-parts dans | es parties comrunes.

Article 17*.- Electricité

L' i mreubl e est pourvu de conpteurs pour |'éclairage des
parties conmunes, 3$$ *caves *et enplacenents de garages *et
pour |"alinmentation en force notrice des ascenseurs.

La consommation total e enregi strée par ces conpteurs, de
ménme que l|la location des conpteurs, constituent une charge
conmune a répartir au prorata des quotes-parts possédées par
chaque propriétaire dans | es parties conmunes.

*Chaque ot privatif est pourvu d'un  conpteur
enregistrant la quantité d' électricité consomee par ses
occupants.

Les locations de conpteurs et les frais de consommati on
y afférents sont supportés exclusivenent et totalenent par
ces propriétaires ou occupants.

Article 18.- Inpbts

A moins que les inpbts relatifs a |'imeuble soient
directement établis par le pouvoir administratif sur chaque
propri été privée, ces inmpbts sont répartis entre |les copro-



priétaires proportionnellement a leurs quotes-parts dans |es
parti es comunes de |'imreubl e.

Article 19.- Charges dues au fait d' un copropriétaire -
Augnent ati on des charges du fait d' un copropriétaire

La peinture de la face extérieure des portes paliéres
est une charge conmune. Toutefois, les frais résultant d' une
réparation causée par |'occupant sont a sa charge ou, a
défaut de paienment, a charge du propriétaire du lot privatif
concer né.

De nménme, les frais qui seraient exposés par la
copropri été aux terrasses et balcons dont la jouissance
privative a été attribuée a un lot privatif doivent étre
renboursés par |le propriétaire concerné s'il est établi que
| es dégats causés au revétenent sont dus de son fait.

Dans |e cas ou un copropriétaire ou son locataire ou
occupant augnmenterait |es charges communes par son fait, il
devra supporter seul cette augnentation.

Article 20.- Recettes au profit des parties conmunes

Dans | e cas ou des recettes comunes seraient effectuées
a raison des parties comrunes, elles seront acquises a
| "association des copropriétaires qui décidera de |eur
af fectati on.

Article 21.- Mdification de la répartition des charges

L' assenbl ée générale statuant a la majorité des quatre
cinqui émes des voix des copropriétaires présents ou
représentés peut décider de nodifier la répartition des
charges conmmunes.

Tout copropriétaire peut égal enent denmander au juge de
nodi fier e node de répartition des charges si celui-ci lu
cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de celles-ci
s'il est inexact ou s'il est devenu inexact par suite de
nodi fi cati ons apportées a |'imeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la
date de la décision de |'assenbl ée générale ou du jugenent
coul é en force de chose jugée, le syndic doit établir, dans
le nmois de celle-ci, wun nouveau déconpte, sans que ce
déconpt e doive renonter a plus de cing ans.

Ce déconpte doit étre approuvé, a la mmjorité absol ue
des voix des copropriétaires présents ou représentés, par
| " assenbl ée général e convoquée par les soins du syndic dans
| es deux nois de | adite décision.

Ce déconpte reprendra |les somes a renbourser a chaque
copropri étaire dont |es quotes-parts dans |es charges ont été
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revues a la baisse, et celles a payer par chaque
copropri étaire dont |es quotes-parts dans |es charges ont été
revues a | a hausse.

Ces pai enments doivent s'effectuer sans intérét dans |es
deux mpis qui suivent |'assenbl ée général e ayant approuvé ce
déconpt e.

La créance ou la dette dont question ci-avant est
réput ée prescrite pour |a période excédant cing ans avant |a
décision de |'assenbl ée générale ou du jugenent coulé en
force de chose jugée prononcant la nodification de la
répartition des charges conmunes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou |la dette dont
guestion ci-avant profitera ou sera supportée par |e cédant
et le cessionnaire prorata tenporis. La date a prendre en
considération est celle du jour ou la cession a eu date
certai ne.

Article 22.- Cession d un | ot
a) bligations antérieures a la cession de |la propriété
d un | ot

Avant |a signature de la convention, ou de |’ offre
d’ achat ou de la pronesse d achat, |le notaire instrunmentant,
toute per sonne agi ssant en t ant gu' internédiaire

professionnel ou le cédant transnet au cessionnaire |es
i nformations et docunents comuni qués par | e syndic dans |es
qui nze jours de | eur demande, a savoir

1° le nontant du fonds de roulenment et du fonds de réserve
dont question ci-apreés;

2° le nontant des arriérés éventuels dus par |e cédant;

3° la situation des appels de fonds destinés au fonds de
réserve et décidés par |’ assenbl ée avant |a date certaine du
transfert de propriété;

4°l e cas échéant, l|le relevé des procédures judiciaires en
cours relatives a | a copropri été;

5° les proces-verbaux des assenbl ées générales ordinaires et

extraordinaires des trois dernieres années, ainsi que |les
déconpt es péri odi ques des charges de deux derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par |’assenblée
général e de |’ associ ation des copropri étaires.

Le not ai r e, toute per sonne agi ssant en t ant

gu’' internmédiaire professionnel ou | e cédant avise |les parties
de la carence du syndic si celui onet de répondre total ement
ou partiellenent dans |es quinze jours de | a demande.

b) Obligations du notaire

En cas de cession entre vifs ou pour cause de nort de | a
propriété d un lot, le notaire instrumentant est tenu de
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requérir le syndic, par lettre recommandée, de lu

transnettre les informations et docunents suivants

1° le nontant des dépenses de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par |'assenbl ée général e
ou le syndic avant |a date certaine du transfert de la
propri été, nmais dont |e paienent est denmandé par |le syndic
post érieurenent a cette date ;

2° un état des appels de fonds approuvés par |’ assenbl ée
général e des copropri étaires avant la date certaine du
transfert de |la propriété et |e colt des travaux urgents dont
| e pai enent est demandé par | e syndic postérieurenent a cette
date ;

3° un état des frais liés a |'acquisition de parties
conmunes, décidés par |'assenblée générale avant |la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont |e paienent
est denmandé par | e syndic postérieurenent a cette date ;

4° un état des dettes certaines dues par |'association des
copropriétaires a la suite de litiges nés antérieurenent a la
date certaine du transfert de la propriété, mas dont le
pai enent est demandé par |e syndic postérieurenent a cette
dat e.

Si le copropriétaire entrant n’est pas encore en
possession des docunments repris au point a) du présent
article et que la convention sous seing privé ne mentionne
pas leur réception par celui-ci, le notaire requiert |le
syndic, par lettre recomandée, de lui fournir ceux-ci dans
les trente jours qui suivent sa demande.

Le notaire t ransnet ensuite ces docunent s au
cessionnaire.

A défaut de réponse du syndic dans les trente jours de
| a demande visée au point b) du présent article, le notaire
avise les parties de |a carence de cel ui-ci

c) Cbligation a la dette

Sans préjudice de conventions contraires entre parties
concernant la contribution a la dette, |le copropriétaire
entrant supporte le nontant des dettes mentionnées au point
b) du présent article sous |les numéro 1°, 2°, 3° et 4° ainsi
que les charges ordinaires a partir du jour ou il a joui
effectivement des parties communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le
cessionnaire est tenu de payer |es charges extraordinaires et
les appels de fonds décidés par |’ assenbl ée générale des
copropri étaires, si celle-ci a eu lieu entre la conclusion de
la convention et |a passation de |’ acte authentique et s’i
di sposait d’ une procuration pour y assister.
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En cas de transmission de la propriété ou de
dénmenbrenent du droit de propriété d un lot privatif:

1° le copropriétaire sortant est cr éanci er de
| " associ ati on des copropri étaires pour la partie de sa quote-
part dans le fonds de roul enment correspondant a |a période
durant laquelle il n'a pas joui effectivenment des parties
conmunes ; | e déconpte est établi par le syndic ;

2° sa quote-part dans le fonds de réserve deneure |a
propri été de |'association.

On entend par "fonds de roulenent”, |la somme des avances
faites par les copropriétaires, a titre de provision, pour
couvrir |es dépenses périodiques telles que les frais *de
chauffage et d' éclairage des parties conmunes, les frais de
gérance *et de conciergerie.

On entend par "fonds de réserve", |la some des apports
de fonds périodi ques destinés a faire face a des dépenses non
péri odi ques, telles que celles occasionnées par *| e

renouvel I ement du systéne de chauffage, *la réparation ou le
renouvel | ement d' un ascenseur ou |a pose d' une nouvel | e chape
de toiture.

3° les créances nées aprés la date de la transmi ssion a
la suite d une procédure entangée avant cette date
apparti ennent a | " associ ation des copropriétaires.
L' assenbl ée général e des copropri étaires déci de
souver ai nenent de son affectation

4° | e notaire instrunentant informe le syndic de |la date

de la passation de |’acte, de |’identification du |ot
privatif concerné, de |’'identité et de |’ adresse actuelle et,
| e cas échéant, future des personnes concernées.

d) Déconptes

Pour | es charges périodi ques cl 6turées annuell enent, |e
déconpte est établi forfaitairement tant a |’égard de

| "association des copropriétaires qu entre les parties sur
base de |'exercice précédent.

Tous les frais résultant directenent ou indirectement de
la rédaction des déconptes et de la transmssion des
informations visées aux points a) et b) du présent article
par le syndic lors de la cession d un lot privatif sont
supportés par |le copropriétaire cédant.

e) Arriérés de charges

Lors de la signature d un acte authentique de cession

dun lot, le notaire instrumentant doit retenir, sur le prix
de la cession, les arriérés des charges ordinaires et
extraordinaires dus par |le cédant. Toutefois, le notaire

i nst rument ant devra préal abl enent payer les créanciers
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privil égi és, hypothécaires, ou ceux qui lui auraient notifié
une saisie-arrét ou une cession de créance.

Si le cédant conteste ces arriéreés, le notaire
instrunentant en avisera le syndic par pli recommandé envoyé
dans les trois jours ouvrables qui suivant la réception de
| "acte aut henti que.

A défaut d une saisie-arrét conservatoire ou d' une
sai sie-arrét exécution nobiliére notifiée dans |es douze jours
ouvrables qui suivent la réception de cet acte, le notaire
pourra val abl enent payer |e nontant des arri érés au cédant.

Article 23.- Fonds de roul enent

Pour faire face aux dépenses <courantes de Ila
copropri été, chaque propriétaire d un lot privatif paiera une
provi sion équivalente a une estimation des dépenses couvrant
une période de trois mois en fonction du nonbre de quotes-
parts qu'il posséde dans |es parties communes de |'imeuble.

Le syndic se charge de réclanmer cette provision perna-
nente a chaque propriétaire d un lot privatif de maniere a
constituer un fonds de roul enment pour |la gestion de |'i mreu-
bl e.

Le nmontant initial de cette provision est fixé par le
syndi ¢ sur base des évaluations et est exigible au plus tard
lors de la prise de possession de chaque élénent privatif.

Toutefois, il est loisible au conparant de réclaner le
prem er aconpte pour charges conmunes a |'acquéreur de tout
lot privatif lors de la signature de son acte authentique
d' acquisition.

Article 24.- Fonds de réserve

En cas de dépenses exceptionnelles, notament pour
| " exécution de travaux inportants, |e syndic peut faire appel
a une provision supplénentaire dont |e nontant est fixé par
| " assenbl ée générale a la mpjorité absolue des voix des
copropri étaires présents ou représentés.

L' assenbl ée général e peut ensuite déci der de
di spositions particuliéeres pour la gestion de ce fonds de
réserve, sans préjudice des obligations |égales inposées au
syndi c.

Article 25.- Paienent des charges comunes

Tous |es copropriétaires doivent effectuer |e paienent
des charges conmunes au syndic dans les trente jours de la
date d'invitation a payer. Le copropriétaire resté en défaut
de paienment aprés le délai de trente jours encourt de plein
droit et sans mse en denmeure une indemmité d un euro par
jour de retard a dater de |'expiration dudit terne, sans



39

préjudice de I'exigibilité de tous autres donmages et
intéréts.

Cette indemité de retard est portée de plein droit a
deux euros par jour de retard a conpter du dixiéne jour
suivant la date de dépb6t a la poste par |le syndic d' une
lettre recommandée réclamant |e paienent de la provision et
servant de mise en deneure jusqu'a y conpris le jour du
conpl et paienent. Les indemités versées sont réunies et font
partie du fonds de réserve.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, nalgré
la mse en denmeure du syndic assortie des indemités
menti onnées ci-dessus, peuvent étre poursuivis en justice par
| e syndic.

Le syndic peut en outre réclaner une sonme conpl énen-
taire de huit euros au premer rappel, de douze euros au
deuxi éne rappel, de vingt-cing euros a la nmise en deneure
ainsi qu une somme forfaitaire de quatre-vingts euros de
frais de dossier pour tout litige qui serait transms a
| "avocat de |'association des copropriétaires. Il est
| oisible au syndic de souscrire une assurance protection
juridique pour s'assurer contre les litiges qui peuvent
survenir entre |'association des copropriétaires et un de
ceux-cCi .

Le régl ement des charges comunes échues ou résultant du
déconpte ou des déconptes établis par le syndic ne peut en
aucun cas se faire au noyen du fonds de roul ement, |equel
doit demeurer intact.

Toutes les indemités et pénalités ci-dessus prévues

sont reliées a Il'indice officiel des prix a la consommation
du Royaune, $$ |'indice de référence étant celui du nois de *
deux mlle onze, soit * points (base *).

En cas de mse en omvre de ces sanctions, |'adaptation

se fera a la date d' application de celle(s)-ci sur base de la
formul e
i ndemmit é de base nultiplié par i ndex nouveau
i ndex de départ.
L'indi ce nouveau sera celui du nois précédent celui ou
| a sanction doit étre appliquée.

Article 26.- Recouvrenment des charges comrunes

Le syndic, en sa qualité d organe de |'association des
copropri étaires, est tenu de prendre toutes nesures pour |a
sauvegar de des cr éances de I a collectivité des
copropri étaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour |e recouvrenent
des char ges conmunes
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a) a assigner les copropriétaires défaillants au
pai emrent des sommes dues.

Il fera exécuter |es décisions obtenues par toutes voies
d' exécution, y conpris la saisie de tous biens neubles et
i mreubl es du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d' aucune
autorisation spéciale a |'égard des tribunaux et des tiers.

b) a toucher lui-ménme a due concurrence ou a faire
t oucher par un organi sme bancaire désigné par lui les |oyers
et charges revenant au copropriétaire défaillant, cession des
| oyers contractuelle et irrévocable étant donnée au syndic
par chacun des copropriétaires, pour le cas ou ils sont
défaillants envers | a copropriéteé.

Le locataire ou occupant, en application des présentes
di spositions, ne peut s'opposer a ces paienents et sera
val abl enment libéré a |'égard de son baill eur des sommes pour
l esquel les e syndic lui aura donné quittance.

c) a réclaner aux copropriétaires, en proportion de
| eurs quotes-parts dans les parties comunes de |'imeubl e,
la quote-part du défaillant dans |es charges comunes, a
titre de provision.

Tous |les copropriétaires sont réputés expressénent se
rallier en ce qui les concerne individuellement a cette
procédure et marquer d' ores et déja |eur conplet accord sur
| a dél égation de pouvoirs que conporte, a leur égard et a
celui de leurs locataires, la mse en application éventuelle
des susdites dispositions.

Article 27.- Conptes annuels du syndic

Les conptes de |’ association des copropriétaires doivent
étre établis de maniére claire, précise et détaillée. Le
syndic peut tenir une conptabilité sinplifiée reflétant au
mnimm |les recettes et |es dépenses, |la situation de la
trésorerie ainsi que l|les mouvenents des disponibilités en
especes et en conpte, le nmontant du fonds de roul enent et du
fonds de réserve, ainsi que les créances et les dettes des
copropri étaires. L' assenbl ée générale, statuant a la najorité
des trois quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés, peut inposer |la tenue d une conptabilité a
partie doubl e.

Le syndic présente annuel | emrent les conptes de
| " associ ati on des copropriétaires a |'assenbl ée générale, |es
sourmet a son approbation et en recoit décharge s'il échet.

Ce conmpte annuel du syndic a sounettre a |'approbation
de |'assenblée générale, est cldturé en fin d' année

conptable, dont la date est fixée par décision prise en
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assenbl ée générale statuant a la mmjorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic déternmne |la quote-part de chaque coproprié-
taire dans ce conpte annuel en faisant état des provisions
versées par chacun d' eux.

Les copropriétaires signaleront imedi atenent au syndic
les erreurs qu'ils pourraient constater dans |es conptes.

L' assenbl ée des copropri étaires désigne annuell ement un
conmmi ssaire aux conptes, a la majorité absolue des voix des
copropri étaires présents ou représentés. Celui-ci aura pour
m ssion de faire rapport lors de |’ assenbl ée générale de |la
vérification des conptes établis par |le syndic, dont la
concordance entre les chiffres repris en conptabilité et les
extraits bancaires du dernier jour de |’exercice conptable.
Son rapport écrit sera annexé au procés-verbal de |’ assenbl ée
générale. Si ce conmssaire est un copropriétaire, sa
responsabilité civile sera assurée et les prines
d’ assurances seront a charge de | " associ ation des
copropri étaires.

CHAPI TRE V.- ASSOCI ATION DES COPROPRIETAIRES - MODE DE
CONVOCATI ON, FONCTI ONNEMENT ET  POUVO RS DE L' ASSEMBLEE
GENERALE DES COPROPRI ETAI RES

Section 1.- Association des copropriétaires

Article 28.- Dénonination — Siege — Nungéro
d entreprise

Cette association est dénonmée "  ASSOCI ATION DES
COPROPRI ETAI RES DE LA RESI DENCE COVBATTANTS 21 ". Elle a son
siége dans |'imeuble sis a Otignies-Louvain-La-Neuve,

avenue des Conbattants nunméro 21. Tous docunents énmmnant de
| "association des copropriétaires nentionnent son numéro
d entreprise.

Article 29.- Personnalité juridiqgue - Conposition

L' association des copropriétaires disposera de la
personnalité juridique dés que |les deux conditions suivantes
sont réunies
- la cession ou l|"attribution d un |ot donnant naissance a
[ "i ndi vi si on,
- la transcription des présents statuts a |la conservation des
hypot heques conpét ent e.

A déf aut de transcri ption, | "associ ation des
copropriétaires ne peut se prévaloir de la personnalité



42

juridique. Par contre, les tiers disposent de la faculté d'en
faire état contre elle.
Tous | es copropriétaires sont nenbres de |'association.
Il s disposent chacun d'un nonbre de voix égal a leurs
guot es-parts dans |l es parties comrunes.

Article 30.- Dissolution — Liquidation
a) Dissolution
L' associ ati on des copropriétaires est dissoute de plein

droit des que |I'indivision a pris fin. Elle renaitra de plein
droit si |I'indivision venait a renaitre. La destruction méne
totale de |'inmmeuble n'entraine pas automatiquenment |a

di ssolution de |"association.

L' assenbl ée général e peut dissoudre |'association des
copropri étaires. Cette décision doit étre prise a l'unanimté
des voix de tous les copropriétaires et étre constatée par
acte aut henti que.

Toutefois, |'assenbl ée générale ne peut |a dissoudre si
| "i meuble reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 du Code
civil.

L' association des copropriétaires peut enfin étre
di ssoute par le juge a |la denande de tout intéressé pouvant
faire état d un juste notif.

b) Liquidation

L' associ ation subsiste pour | es besoi ns de sa
liquidation. Elle nentionne dans toutes les pieces qu'elle
est en liquidation. Son siége denmeure dans |'inmreuble, objet

des présents statuts.

L' assenbl ée général e des copropri étaires ou, si celle-ci
reste en deéfaut de le faire, le syndic désigne un ou
plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans
| "acte authentique. Les articles 186 a 18, 190 a 195 § 1 et
57 du Code des sociétés s'appliquent a la liquidation de
| " associ ati on des copropri étaires.

L' acte constatant la cloture de la liquidation doit étre
notari é et transcrit a |la conservation des hypot héques.

Toutes actions intentées contre |les copropriétaires,
| " associ ation des copropriétaires, le syndic et les |iquida-
teurs se prescrivent par cing ans a conpter de cette
transcription.

L' acte de cl 6ture de liquidation contient
a) |'endroit désigné par |'assenbl ée générale ou les livres
et documents de |'association seront conservés pendant cing
ans au nmoins a conpter de ladite transcription ;
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b) les nesures prises en vue de |a consignation des somres et
val eurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires et
dont la remse n"a pu leur étre faite.

Article 31.- Patrinoine de |'association des coproprié-
taires

L' associ ati on des copropriétaires ne peut étre proprié-
taire que des meubl es nécessaires a |'acconplissenent de son
obj et .

En conséquence, |'association des copropriétaires ne
peut étre titulaire de droits réels immobiliers, qui restent
appartenir aux copropriétaires ; il en est notamment ainsi

des parties conmunes.

L' associ ation des copropriétaires peut dés lors étre
propriétaire de tous meubles nécessaires a |la bonne gestion
de la copropriété et notament |es espéces, fonds déposés en
banque, bureau, ordinateur, matériel d entretien, a |'exclu-
sion de tous élénments décoratifs ou utilitaires autres que
ceux nécessaires a |'entretien tels qu' antennes, tableaux,
obj ets décorant des parties conmunes.

Article 32.- (bjet
L' association des copropriétaires a pour objet Ila
conservation et |'admnistration de |"'imreubl e.

Article 33.- Solidarité divise des copropriétaires

Sans préjudice de |'article 577-9, 8 5 du Code civil
| " exécution des déci sions condamant |'associ ati on des copro-
priétaires peut étre poursuivie sur le patrinoine de chaque
copropri étaire proportionnellenment a sa quote-part dans |es
parti es comunes.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et a
défaut de décision coulée en force de chose jugée, si la
responsabilité de |'association des copropriétaires est mse
en cause, ledit copropriétaire participera aux frais de
procédure et d'avocat en proportion de sa quote-part dans |es
parties communes, sans préjudice du déconpte final si, a la
suite de cette décision, |'association des copropriétaires
est condammée.

Article 34.- Actions en justice — Frais

L' associ ati on des copropri étaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle est
val abl enent représentée par |e syndic.

Tout propriétaire conserve |le droit d'exercer seul |es

~

actions relatives a son lot, apres en avoir informé par pli



recommandé le syndic qui a son tour en informe les autres
copropri étaires.

Section 2.- Assenbl ées général es des copropri étaires

Article 35.- Pouvoirs

L' assenbl ée général e des copropri étaires di spose de tous
| es pouvoirs de gestion et d adm nistration de |'association
des copropriétaires a |'exception de ceux attribués en vertu
de la loi et des présents statuts au syndic ainsi qu a chaque
copropri étaire ou occupant.

Sous cette réserve, | " assenbl ée général e des
copropri étaires est souveraine maitresse de |'admnistration
de |'imreuble en tant qu'il s'agit des intéréts communs. Elle

di spose en conséquence des pouvoirs les plus étendus pour
déci der souverai nenent des intéréts conmuns, en se confornmant
aux présents statuts et aux lois en la natiére.

A titre exenplatif, ses pouvoirs sont notamrent |es
sui vants
- la nomnation et la révocation du syndic,
- la nomnation d un syndic provisoire,
- la dissolution de |'association des copropriétaires.

L' assenbl ée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter val ablement |'association des copropriétaires
sauf si tous |les copropriétaires interviennent.

Article 36.- Conposition

L' assenbl ée général e se conpose de t ous | es
copropri étaires quel que soit l|le nonbre des quotes-parts
qgu'ils possédent dans |es parties comrunes.

En cas de division du droit de propriété portant sur un
lot privatif ou lorsque la propriété d un lot privatif est
grevée d' un droit d’ enphytéose, de superficie, d usufruit,
d usage ou d' habitation, |e droit de participation aux
dél i bérations de |’ assenbl ée général e est suspendu jusqu' a ce
gue les intéressés désignent |a personne qui sera |eur
mandataire. Lorsque |’un des intéressés et son représentant
| égal ou conventionnel ne peuvent participer a |a désignation
de ce nandataire, les autres intéressés désignent val abl enment
ce dernier. Ce dernier est convoqué aux assenbl ées général es,
exerce |le droit de participation aux délibérations de
celles-ci et recoit tous |es docunents provenant de
| " associ ation des copropri étaires. Les i nt éressés
conmuni quent par écrit au syndic |’identité de |leur
mandat ai r e.
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Article 37.- Procurations
Chaque copropriétaire peut désigner un nandataire,
copropri étaire ou non, pour |e représenter aux assenblées

général es, mai s per sonne ne pourra représenter un
copropri étaire s'il n'est pas porteur d un mandat écrit sur
lequel il sera stipulé expressénent |la date de |'assenbl ée

générale et e nom du nmandataire, a peine de considérer que
| e mandat est inexistant. Elle peut étre général e ou spéciale
et ne peut concerner qu’ une assenbl ée générale, horms |e cas
d’ une procuration notariée général e ou spécial e.

Le bureau de |'assenbl ée générale vérifie la régularité
des procurations et statue souverai nenment a ce sujet.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote.
Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois
procurations de vote si l|le total des voix dont il dispose
lui-méne et de celles de ses mandants n’excede pas di x pour
cent du total des voix affectées a |’ ensenble des lots de |la
copropri été.

Le syndic ne peut intervenir comre mandataire d’un
copropriétaire a |’ assenbl ée générale, nonobstant le droit
pour lui, s’il est copropriétaire, de participer a ce titre
aux délibérations |’ assenbl ée.

Les procurations resteront annexées aux proces-verbaux.

Tout copropriétaire peut se faire assister a |'assenbl ée
général e par un expert.

Article 38.- Date et lieu de |'assenbl ée générale
ordinaire

L' assenbl ée générale annuelle se tient la deuxiene
quinzaine du mis de mai a |'endroit indiqué dans |les

convocations et, a défaut, au siége de |'association des
copropri étaires.

Article 39.- Convocations

a) Principes

La convocation indique |’endroit, le jour et |’ heure
auxquels aura lieu |’assenbl ée, ainsi que |’ordre du jour
avec le relevé des points qui seront soum s a discussion.

Le syndic doit convoquer |'assenbl ée général e ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assenbl ée générale a
tout nonment |orsqu'une décision doit étre prise d'urgence
dans |'intérét de |a copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au noins
un/cinqui éme des quotes-parts dans |les parties communes
peuvent dermander |a convocation de |'assenbl ée générale.
Cette requéte doit étre adressée par pli recommandée au
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syndic qui sera tenu d envoyer |es convocations dans |les
trente jours de sa réception.

Si le syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des
propri étaires qui a cosigné la requéte peut convoquer | ui-
méne |’ assenbl ée général e.

Tout copropriétaire peut égalenent demander au juge
d' ordonner |a convocation d'une assenbl ée générale dans le
délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire détermne, lorsque le
syndi ¢ néglige ou refuse abusivenent de le faire.

b) Dél ai s

Sauf dans |les cas d urgence, |es convocations sont
envoyées *quinze jours calendrier au noins avant |a date de
| ' assenbl ée.

La convocation est envoyée par lettre recommandée a la
poste, a noins que les destinataires n’aient accepteé,
i ndi vi duel | enrent explicitenent et par t out node de
communi cation écrit, nEme non signé, de recevoir Ila
convocation par un autre noyen de conmuni cation

c) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au syndic par lettre
recomrandée ou contre accusé de réception tous changenents
d' adresse. Les convocations sont valablement faites a la
derni ére adresse connue du syndic a la date de |’ envoi.

d) Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou |le syndic provisoire n'est pas
copropri étaire, il sera convogqué aux assenbl ées générales,
mais il n'aura que voix consultative, sans préjudice de
| "application de |'article 577-6, 8 7 alinéa 6 du Code civil.

e) Consultation

La convocation indique |les nodalités de consultation des
docunents relatifs aux points inscrits a |’ordre du jour.

Article 40.- Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque
| ' assenbl ée.

Le syndic inscrit & |’ordre du jour les propositions
écrites des copropriétaires qu'il a recues au noins trois
senmmi nes avant |le premer jour de la période, fixée dans le
regl ement de copropriété, au cours de laquelle |’ assenblée
générale ordinaire doit avoir lieu

A tout nmonment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent
notifier au syndic les points dont ils demandent qu'ils
soient inscrits a |’ordre du jour d une assenbl ée générale.
Ces points sont pris en conpte par |e syndic, conforménent
aux dispositions de |’'article 577-8, § 4, 1 °, 1-1.
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Toutefois, conpte tenu de la date de réception de Ila
demande par le syndic, si ces points ne peuvent étre
inscrits a |’ordre du jour de cette assenblée, ils le sont a
| "ordre du jour de |’ assenbl ée général e sui vante.

Tous les points a |'ordre du jour doivent étre indiqués
dans | es convocations d' une nmani ére claire.

L' assenbl ée générale ne peut délibérer et voter que sur
les points inscrits a |'ordre du jour. Les points soul evés
sous le "divers" ne peuvent étre val abl ement votés que si le
détail en figurait au préalable a |'ordre du jour.

*La prem ere assenbl ée sera convoquée par |e conparant
ou par le syndic désigné par lui dés que les élénents
privatifs auxquels sont joints au noins vingt-cing pour cent

dans les parties comunes de |'inmmeuble auront fait |'objet
d' une entrée en joui ssance.
Cette premere assenblée élira obligatoirement le

syndic, suivant |les nornmes des assenbl ées ordinaires telles
gue décrites ci-dessous.

Article 41.- Constitution de |'assenbl ée

L' assenbl ée général e n' est val abl enent constituée que si
tous | es copropriétaires concernés sont présents, repreésentés
ou ddnment convoqueés.

Les délibérations et décisions d une assenbl ée général e
obligent tous |l es copropriétaires concernés sur |es points se
trouvant a |'ordre du jour, qu'ils aient été représentés ou
non, défaillants ou abstentionnistes.

Article 42.- Présidence - Bureau - Feuille de présence

L' assenbl ée désigne annuellement, a la mgjorité absol ue
des voix des copropriétaires présents ou représentés, son
président et au noins *deux assesseurs qui forment |e bureau.
Son président doit étre un copropriétaire.

|l s peuvent étre réél us.

S'il est désigné par |’ assenbl ée général e, conforménent
a l’article 577-6, 8 10, alinéa 2, le syndic renplit le réle
de secrétaire.

La présidence de |la prem ere assenbl ée appartiendra au
propri étaire disposant du plus grand nonbre de quotes-parts
dans |l es parties communes ; en cas d' égalité de voix, au plus
agé d' entre eux.

Il est tenu une feuille de présence qui sera signée, en
entrant en séance, par les propriétaires qui assisteront a
| "assenbl ée ou par leur nmandataire ; cette feuille de
présence sera certifiée conforme par |es nenbres du bureau.
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Article 43.- Délibérations
a) Droit de vote
Chaque copropriétaire dispose d' un nonbre de voix
correspondant a sa quote-part dans | es parties conmmrunes.
Nul ne peut prendre part au vote, néne conmmre nmandataire,
pour un nonbre de voix supérieur a la sonme des voix dont
di sposent |les autres copropri étaires présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est
égal enment copropri étaire, sans préjudice de |'article 577-6,
8§ 7 du Code civil applicable en natieére d' opposition
d intéréts.

Aucune personne nandatée ou enployée par |'association
des copropriétaires ou prestant pour elle des services dans
le cadre de tout autre <contrat, ne peut participer

personnel | ement ou par procuration aux délibérations et aux
votes relatifs a la mssion qui lui a été confiée.

b) Quorum de présence - Deuxi ene assenbl ée
L' assenbl ée général e ne délibére val abl ement que si, au
début de |’'assenblée générale, plus de la noitié des
copropri étaires sont présents ou représentés et pour autant
qu'ils possédent au noins la noiti é des quotes-parts dans |es
parties comunes.

Néannoi ns, | " assenbl ée  générale délibere aussi
val abl ement si |es propriétaires présents ou représentés au
début de |’'assenbl ée générale représentent plus de trois

gquarts des quotes-parts dans | es parties comrunes.

Si aucun des deux quoruns n’est atteint, une deuxi eme
assenbl ée générale sera réunie aprés un délai de quinze
jours au noins et pourra délibérer quels que soient |e nonbre
des nenbres présents ou représentés et |les quotes-parts de
copropri été dont ils sont titulaires, sauf si la décision
requiert |'unanimté des voix de tous | es copropriétaires.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote.
Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois
procurations de vote si l|le total des voix dont il dispose
lui-méne et de celles de ses mandants n’excede pas di x pour
cent du total des voix affectées a |’ ensenble des lots de |la
copropri été.

c) Regles de mpjorite
1° Majorité absol ue
Les délibérations sont prises a |la majorité absolue des
voi X des copropriétaires présents ou représentés, au nonent
du vote, sauf le cas ou une najorité spéciale ou |'unanimté
est requise par la loi ou les présents statuts.
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2° Majorité spéciale - Unaninité.

L' assenbl ée général e déci de

1° a la mapjorité des trois-quarts des voix présentes ou
repr ésent ées
a) de toute nodification aux statuts pour autant qu' elle ne
concerne que la jouissance, |'usage ou |'admnistration des
parti es comrunes ;

b) de tous travaux affectant les parties communes, a
| " exception de ceux qui peuvent étre décidés par |le syndic ;
c) de la création et de la conposition d un conseil de
copropri été, exclusivenent conposé de copropriétaires, qui a
pour mssion de veiller a |l a bonne exécution par |e syndic de
ses missions, sans préjudicie de |’'article 577-8/2.

Sil est créé, le conseil de copropriété pourra prendre
connai ssance et copie, aprés en avoir avisé le syndic, de
toutes pieces et docunents se rapportant a |la gestion de ce
dernier ou intéressant |a copropriété.

Sous réserve des conpétences |égales du syndic et de
| " assenbl ée générale, le conseil de copropriété pourra
recevoir toute autre mission ou dél égation sur décision de
| " assenbl ée générale prise a la majorité des trois-quarts des
voi x des copropriétaires présents ou représentés. Une m ssion
ou une dél égation de |’ assenbl ée général e ne peut porter que
sur des actes expressénent déterminés et n’est valable que
pour un an.

Le conseil de copropriété adresse aux copropriétaires un
rapport senestriel ~circonstancié sur |’exercice de sa
m ssi on.

d) du nontant des marchés et des contrats a partir
duquel wune m se en concurrence est obligatoire, sauf |es
actes visés a l’article 577-8, 8§ 4, 4° ;;

e) noyennant une notivation spéciale, de |’exécution de
travaux a certaines parties privatives qui, pour des raisons
t echni ques ou économ ques, sera assurée par |’ association des
copropri étaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des
codts de | > exécution de ces t ravaux entre | es
copropri étaires.

2° a la mjorité des quatre-cinquiénes des VvoiX
présentes ou représent ées
a) de toute autre nodification aux statuts, en ce conpris la
nodi fication de |a répartition des charges de copropriété ;

b) de la nodification de la destination de |'imeuble ou
d' une partie de cel ui-ci
c) de la reconstruction de |'inmreuble ou de la rem se en état

de la partie endomagée en cas de destruction partielle ;
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d) de toute acquisition de biens inmobiliers destinés a
devenir communs
e) de tous actes de disposition de biens imobiliers
comuns ;

Il est statué & |'unaninité des voix de tous |les
copropri étaires
- sur toute nodification de la répartition des quotes-parts
de copropriété, ainsi que sur toute décision de |'assenbl ée

général e de reconstruction totale de |'imeuble ;
- sur la décision de dissoudre |'association des
copropri étaires.

Tout ef 0i s, | orsque |’ assenbl ée générale, a la

majorité requise par la loi, décide de travaux ou d’' actes
d’ acquisition ou de disposition, elle peut statuer, a |la néne
majorité, sur la nodification de la répartition des quotes-
parts de copropri été dans |les cas ou cette nodification est
nécessaire.
d) Consi dérations pratiques

Sans préjudice de la régle de |'unanimté prévue ci-
dessus, lorsque plus de deux propositions sont soum ses au
vote et lorsqu' aucune d'elle n'obtient la najorité requise,
il est procédé a un deuxi éne tour de scrutin, seules |es deux
propositions ayant obtenu le plus de voix au premer tour
étant soum ses au vote.

Lorsque |'unanimté est requise, elle ne doit pas
s'entendre de |'unaninmté des nenbres présents ou représentés
a |'assenbl ée générale, muis de |'unanimté de tous Iles

copropri étaires.

Lorsqu'une nmajorité spéciale et requise, elle doit
s'entendre de la majorité des nenbres présents ou représentés
a | ' assenbl ée général e.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas
personnel l enent a |'assenbl ée générale et qui n'y est pas
val abl ement représenté. Il est assiml|é a un copropriétaire
non présent. Il est censé s'opposer a |la proposition souni se
au vote a |'assenbl ée général e.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est
celui qui est présent a |'assenbl ée générale sans expriner
son vote.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas
consi dérés comre des voix énmses pour le calcul de la
maj orité requise.

e) Vote par écrit

Les nenbres de |’ association des copropriétaires peuvent

prendre a |’unaninité et par écrit toutes |es décisions

~

rel evant des conpétences de |’assenbl ée général e, a



51

| "exception de celles qui doivent étre passées par acte
aut henti que. Le syndic en dresse |le proces-verbal.

f) Proces-verbaux - Consultation
Le syndic rédige |le procés-verbal des décisions prises
par |’ assenbl ée générale avec indication des majorités

obt enues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou
gui se sont abstenus.

Ala fin de | a séance et aprés |lecture, ce proces-verbal
est signé par le président de |’ assenbl ée générale, par le
secrétaire désigné lors de |’ ouverture de |la séance et par
tous |l es copropriétaires encore présents a ce nonent ou |leurs
mandat ai r es.

Le syndic consigne |es décisions visées aux 88 10 et 11
de |’article 577-6 dans le registre prévu a |’article 577-10
8§ 3 dans les trente jours suivant |’assenbl ée générale et
transnet celles-ci, dans |l e méne délai, aux copropriétaires.

Si un copropriétaire n"a pas recu |le procés-verbal dans
le délai fixé, il doit en inforner |e syndic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander a consulter le
registre des procés-verbaux et en prendre copie sans
dépl acenment, au si ége de |'association des copropriétaires.

Article 44.- Actions en justice
a) Par |’ association des copropriétaires

L’ associ ation des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant qu’ en déf endant.

Nonobstant | article 577-5, 8 3, |’association des
copropri étaires a le droit d' agir, conjointenment ou non avec
un ou plusieurs copropriétaires, en vue de |a sauvegarde de
tous les droits relatifs a |’ exercice, a |la reconnai ssance ou
la négation de droits réels ou personnels sur |les parties
communes, ou relatifs a la gestion de celles-ci. Elle est
réputée avoir la qualité et I'intérét requis pour |a défense
de ce droit.

Le syndic est habilité a introduire toute demande
urgente ou conservatoire en ce qui concerne les parties

communes, a charge d'en obtenir ratification par
| assenbl ée général e dans | es plus brefs délais.
Le syndic informe sans délai |les copropriétaires

individuels et Iles autres personnes ayant |e droit de
partici per aux délibérations de |’ assenbl ée générale des
actions i nt ent ées par ou contre | " associ ation des
copropri étaires.

b) Par un copropriétaire
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Tout copropriétaire peut denmander au juge d' annuler ou
de réformer une décision irrégulieére, fraudul euse ou abusive
de | ' assenbl ée général e.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre
nois a conpter de la date a laquelle |’ assenbl ée générale a
eu lieu.

Si la mjorité requise ne peut étre atteinte, tout
copropri étaire peut se faire autoriser par le juge a
acconplir seul, aux frais de |'association, des travaux
urgents et nécessaires affectant |les parties comunes. ||
peut, de nméne, se faire autoriser a exécuter a ses frais des
travaux qui lui sont utiles, nméne s'ils affectent |les parties
conmunes, |lorsque |'assenbl ée générale s'y oppose sans juste
notif.

Lorsqu' une mnorité des copropri étaires enpéche
abusi venment |'assenbl ée général e de prendre une décision a la
majorité requise par la loi ou par les statuts, tout
copropri étaire |ésé peut égal enent s'adresser au juge, afin
gue celui-ci se substitue a |'assenbl ée générale et prenne a
sa place | a décision requise.

Par dérogation a | article 577-2 §8 7 du Code civi l

- le copropriétaire dont la demande, a |’issue d une
procédure judiciaire, |’ opposant a |’association des
copropri étaires, est déclarée fondée par le juge, est

di spensé de toute participation a | a dépense commune aux

honoraires et dépens, dont |a charge est répartie entre

les autres copropriétaires. Si la prétention est
décl arée partiellenment fondée, |e copropriétaire est
di spensé de toute participation aux honoraires et
dépens, ms a char ge de | " associ ation des

copropri étaires en application de |"article 1017 alinéa
4 du Code judiciaire.

- Le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure
judiciaire i ntent ée par | associ ation des
copropri étaires, dont |a denande a été déclarée
total enent infondée par |e juge, est dispensé de toute
participation aux honoraires et dépens, dont |a charge
est répartie entre les autres copropriétaires. Si la
demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le
copropri étaire défendeur participe aux honoraires et
dépens ms a char ge de | " associ ation des
copropri étaires.

Ces dérogations ne seront cependant applicables que

| orsque les décisions judiciaires seront coul ées en force

de chose jugée.
c) Par un occupant
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Toute personne occupant |'imreuble en vertu d un droit
personnel ou réel nmais ne disposant pas du droit de vote a
| " assenbl ée général e peut demander au juge d'annuler ou de
réeformer toute disposition du réglement d ordre intérieur ou
toute décision de |'assenbl ée général e adopt ée aprés | a nais-
sance de son droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois nois de
| a communi cation de |la décision telle que cette communication
doit lui étre faite en vertu de |'article 577-10, 8 4 du Code
civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner |a suspension de |la disposition ou de |a
déci si on attaquée.

Article 45.- Qpposabilité - Information.

Toutes décisions de |'assenbl ée générale peuvent étre
di rect ement opposées par ceux a qui elles sont opposables et
qui sont titulaires d un droit réel ou personnel sur
| i meubl e en copropri été.

Elles sont égalenment opposables a toute personne
titulaire d un droit réel ou personnel sur |'imeuble en
copropri été et a tout titulaire d une autorisation
d' occupation, aux conditions suivantes

1° en ce qui concerne |es décisions adoptées avant |a
concession du droit réel ou personnel, par |la comunication
qui lui est obligatoirement faite par |e concédant au nonent
de |a concession du droit, de |'existence du registre
contenant |es décisions de |'assenbl ée générale ou, a défaut,
par la communication qui lui est faite a |'initiative du
syndic, par lettre recommandée a |la poste ; |e concédant est
responsabl e, vis-a-vis de |'association des copropriétaires
et du concessionnaire du droit réel ou personnel, du donmmage
né du retard ou de |'absence de comunication

2° en ce qui concerne |les décisions adoptées
postérieurement a la concession du droit personnel ou a la
nai ssance du droit réel, par la comunication qui lui en est
faite, a l'initiative du syndic, par lettre reconmandée a |a
poste. Cette communication ne doit pas étre faite a ceux qui
di sposent du droit de vote a |'assenbl ée général e.

Tout nenbre de |’ assenbl ée général e des copropriétaires

est tenu d'informer sans délai le syndic des droits
personnels qu'il aurait concédés a des tiers sur son |ot
privatif.

CHAPI TRE VI.- NOM NATION, DUREE DU MANDAT ET POUVAO RS DU
SYNDI C



Article 46.- Nom nation

Le syndic est nomme par |'assenbl ée générale ou, a
défaut, par décision du juge a l|la requéte de tout
copropri étaire ou de tout tiers ayant un intérét. Son nandat
ne peut excéder trois ans. Il est renouvel able par décision
expresse de |’'assenbl ée générale. Le seul fait de ne pas
renouvel er ce nandat ne peut donner lieu a i ndemité.

Si le syndic est une société, |'assenblée générale
désigne en outre la ou |les personnes physiques habilitées
pour agir en qualité de syndic.

Ell e peut choisir le syndic parm |es copropriétaires ou
en dehors d' eux.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic
et |’ association des copropriétaires doivent figurer dans un
contrat écrit.

Article 47.- Révocation - Dél égation - Syndic provisoire

L' assenbl ée générale peut en tout tenps révoquer le
syndi c.

Elle ne doit pas notiver sa décision. Elle peut
égal ement lui adjoindre un syndic provisoire pour une durée
ou a des fins détermn nées.

Le j uge peut égal enent , a | a requéte d' un
copropri étaire, désigner un syndic provisoire pour |a durée
qu'il détermne, en cas d'enpéchenent ou de carence du

syndic. Celui-ci est appelé a |l a cause.

Article 48.- Publicité

Un extrait de |'acte portant désignation ou nom nation
du syndic est affiché dans les huit jours a dater de la prise
en cours de sa mission de naniéere inaltérable et visible a
tout noment a |'entrée de |'inmeuble, siege de |'association
des copropri étaires.

L'extrait indique, outre la date de |la désignation ou de
la nomination, |les nom prénons, profession et domcile du

syndic ou, s'il s'agit d'une société, sa forne, sa dénom na-
tion sociale ainsi que son siege et son nunméro d entreprise
si la société est inscrite a I|la Banque-Carrefour des
Entreprises. Il doit étre conplété par toutes autres

i ndi cations pernettant a tout intéressé de comuni quer avec
le syndic sans délai et notamment le lieu ou, au sieéege de
| "association des copropriétaires, l|le reglement d' ordre
intérieur et |le registre des décisions de |'assenblée
général e peuvent étre consultés.
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L'affichage de |'extrait se fait a la diligence du
syndi c.

Le Roi fixe la procédure dinscription du syndic a la
Banque- Carref our des Entreprises.

Article 49.- Responsabilité - Dél égation

Le syndic est seul responsabl e de sa gestion.

Il ne peut dél éguer ses pouvoirs sans |'accord preéal abl e
de |'assenbl ée générale. Cette dél égation ne peut intervenir
que pour une durée ou a des fins détermn nées.

Article 50.- Pouvoirs

Le syndi c di spose d un pouvoi r geneér al de
représentation. Il est notamment chargé :
1° d exécuter et de faire exécuter |es deécisions prises par
| " assenbl ée général e;
2° d acconplir tous actes conservatoires et tous actes
d adm ni stration ;
3° d’ adm ni strer | es f onds de | " associ ation des
copropriétaires ; dans l|la nesure du possible, ces fonds
doivent étre intégralenment placés sur divers conptes, dont
obligatoirement un conpte distinct pour Ile fonds de
roul ement et un conpte distinct pour |le fonds de réserve;
tous ces conptes doivent étre ouverts au nom de
| " associ ati on des copropriétaires ;
4° de représenter |’association des copropriétaires, tant en
justice que dans | a gestion des affaires comunes ;
5° de fournir le relevé des dettes visées a |’ article
577-11, 8 2, dans les trente jours de |la demande qui |ui
est faite par |le notaire ;
6° de communi quer a toute personne occupant |’inmeuble
en vertu d'un droit personnel ou réel mais ne disposant
pas du droit de vote a |’'assenbl ée générale, la date des
assenbl ées afin de lui pernettre de fornuler par écrit ses
demandes ou observations relatives aux parties communes qui
seront a ce titre communi quées a |’ assenbl ée.
La conmunication se fait par affichage, & un endroit bien
vi sible, dans les parties conmunes de |’ inmeuble ;
7° de transnmettre, si son mandat a pris fin de quel que
mani ére que ce soit, dans un délai de trente jours
suivant la fin de son mandat, |’'ensenble du dossier de la
gestion de |’'imeuble a son successeur ou, en |’'absence de
ce dernier, au président de l|la derniére assenblée
générale, y conpris la conptabilité et les actifs dont i
avait la gestion, tout sinistre, un historique du conpte
sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que Iles
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docunents prouvant |’ affectation qui a été donnée a toute
somme qui ne se retrouve pas dans |es conptes financiers de
| a copropriété ;

8° de souscrire une assurance responsabilité couvrant
| "exercice de sa mssion et de fournir la preuve de cette
assurance ; en cas de nmandat gratuit, cette assurance est
souscrite aux frais de |’ association des copropriétaires ;

9° de permettre aux copropriétaires d avoir acces a tous
| es documents ou informations a caractére non privé
relatifs a la copropriété, de toutes |les mani eres définies
dans |l e réglenment de copropriété ou par |’ assenbl ée générale
et, notamment, par un site Internet.

10° de conserver, |le cas échéant, | e dossier d intervention
ultérieure de la facon déterm née par | e Roi;

11° de présenter, pour la mise en concurrence Visée a
|"article 577-7, 81 1 °, d) une pluralité de devis établis
sur | a base d’ un cahier des charges préal abl enent él aboré ;

12° de sounettre a |’ assenbl ée général e ordi naire un rapport
d’ éval uation des contrats de fournitures régulieéres ;

13° de solliciter |’autorisation préalable de |’ assenblée
générale pour toute convention entre |’association des
copropri étaires et |le syndic, ses préposés, ses proches,
parents ou alliés jusqu’ au troisiéne degré inclus, ou ceux

de son conjoint jusqu au ménme degré ; il en est de néne
des conventions entre |’association des copropriétaires et
une entreprise dont | es per sonnes susvi sées sont

propriétaires ou dans |le capital de laquelle elles détiennent
un participation ou dans laquelle elles exercent des
fonctions de direction ou de contrdle, ou dont elles sont
sal ari ées ou préposées ; lorsqu' il est une personne norale

| e syndic ne peut, sans y avoir été spécial enent autorisé par
une décision de |’assenblée générale, contracter pour Ile
conpte de |’'association des copropriétaires avec une
entreprise qui détient, directement ou indirectenment, une
partici pation dans son capital

14° de tenir a jour la liste et |es coordonnées des personnes

en droit de participer aux délibérations de |’assenblée
générale et de transnettre aux copropriétaires, a premere
demande et au notaire s’'il en fait |a demande au

syndic, dans |le cadre de la transcription d’ actes qui
sont transcrits a la conservation des hypotheques,
conforménent a |’article 1° alinéa 1° de la |loi
hypot hécaire du 16 décenbre 1851, |les nons, adresses,
quotités et références des |ots des autres copropriétaires ;
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15° de tenir | es conpt es de | " associ ation des
copropri étaires de maniére claire, précise et détaillée
suivant le plan conptable mninum nornalisé a établir par le
Roi. La copropriété conportant de noins de vingt lots a
| " exclusion des caves, garages et parkings, il est autorisé
a tenir une conptabilité sinplifiée reflétant au m nimum | es
recettes et |es dépenses, la situation de trésorerie ainsi
gue les nmouvenents des disponibilités en espéces et en
conpte, le nontant du fonds de roulenment et du fonds de
réserve visés a |’'article 577-11, 8 5, alinéas 2 et 3, les
créances et |les dettes des copropriétaires ;

16° - de préparer |e budget prévisionnel pour faire face aux
dépenses courantes de naintenance, de fonctionnenent et
d’ admi ni stration des parties comrunes et équi penents conmuns
de |’ i mreubl e, ainsi qu’ un budget prévisionnel pour les frais
extraordi naires prévisibles ; ces budgets prévisionnels sont
souni s, chaque année, au vote de |’association des
copropri étaires ; ils sont joints a |’ordre du jour de
| " assenbl ée général e appel ée a voter ces budgets.

De mani ére générale, le syndic a |la charge de |a gestion

journaliere de |'imreuble et partant de sa surveillance
génér al e.
Cest ainsi qu'il veille au bon fonctionnenment de tout

appareil |l age comun.

Il s'occupe des achats nécessaires et veille a ce que la
gestion soit faite d une nmani ére écononi que.

I souscrit les contrats d entretien de toute
installation qui requerrait un entretien régulier par des
spéci al i st es.

Le syndic engage, dirige et Ilicencie les éventuels
sal ari és de | a copropriété, leur donne |les ordres nécessaires
et fait exécuter, a son initiative, les réparations urgentes.

Il assure |e fonctionnenent de tous |es services
généraux (éclairage - chauffage - ascenseur - distribution
d' eau - enl évenent des i mondi ces - nettoyage des couloirs et
autres parties comunes).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent
sous la surveillance du syndic ou, |e cas échéant, d'un
dél égué techni que dési gné par ce dernier

Le syndic a aussi nission de reépartir entre Iles
copropri étaires |le nontant des dépenses communes, de
centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Il engage |'association des copropriétaires pour toutes
| es questions courantes rel evant des parties comrunes, Vis-a-
vis des sociétés distributrices d' eau, de gaz et
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d électricité, les fournisseurs les plus divers et Iles
adm ni strati ons.

Article 51.- Rénunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est
rémunéré. L' assenbl ée générale fixe sa rénunération lors de
sa nom nation. Cel | e-ci constitue une charge comune
génér al e.

Article 52.- Démission — Fin de sa m ssion

Le syndic peut en tout tenps dém ssionner noyennant un
préavis de mnimum trois npis, sans que celui-ci puisse
sortir ses effets avant |'expiration d un *trinmestre civil.

Cette démi ssion doit étre notifiée par pli reconmandé
transm s au président de | a derniere assenbl ée général e.

Lorsque | e mandat du syndic prend fin pour quel que cause
gue ce soit, les contrats qu il aura souscrit au nom de
| "association des copropriétaires avant sa révocation
| échéance de son mandat non renouvel € ou son préavis (date

de |’envoi du pli recommandé), subsisteront jusqu a |eur
terne. Les contrats souscrits apres ceux-ci seront censés
avoir été conclus irrégulierenent. Il's engageront sa

responsabilité.
CHAPI TRE VII.- CONSEI L DE COPROPRI ETE

Article 53.- Conseil de copropriété

L' assenbl ée générale des copropriétaires peut a Ila
majorité des trois quarts des voix des copropriétaires
présents et val ablenment représentés décider de créer un
conseil de copropriété. Celui-ci sera exclusivenment conposé
de copropriétaires nommes par |’assenblée générale a la
maj orité absol ue.

Le conseil aura pour conpétence

- de veiller a la bonne exécution par le syndic de ses
m ssi ons ;

- de prendre connai ssance de toutes pieces et docunents
relatifs a la gestion de la copropriété par |le syndic.
Cel ui - ci devra au préalable en étre avisé; il
assi stera, dans ce cas, |le conseil de |la copropriété ;

- d exécuter toute mssion ou délégation qui lui aurait
été octroyée par |’ assenbl ée générale a la majorité des
trois quarts des voix. Celles-ci ne peuvent porter que
sur des actes expressénent déterm nés par |’ assenbl ée
générale et littéralement repris dans |e proceées-verba
de délibération. Cette mission ou cette délégation
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expire de plein droit au terne d un an a conpter du jour
de la tenue de |’ assenbl ée général e octroyant celles-ci.

CHAPI TRE VII1.- ASSURANCES - RESPONSABILITES - DOMVAGES A
L' I MVEUBLE

Article 54.- Généralités

1. Tous les contrats d' assurances de | a copropriété sont
souscrits par le syndic qui doit faire, a cet effet, toutes
di |l i gences nécessaires. Sauf dérogation écrite et préalable
accordée par |'assenblée générale, le syndic ne peut
intervenir conme courtier ou agent d'assurances des contrats
qu' il souscrit pour |le conpte de |la copropriété.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions des
contrats d' assurances a souscrire par le syndic sont
ratifiées par |'assenblée générale des copropriétaires
statuant a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

A défaut de ratification, les contrats souscrits par le
syndic subsisteront jusqu'a leur terme, sans préjudice de
| eur dénonciation dans les ternmes et délais contractuels.

3. Les copropriétaires sont tenus de préter |eur
concours, quand il sera demandé, pour I|a conclusion et
| "exécution des contrats d'assurances et |a signature des
actes nécessaires, a défaut de quoi le syndic pourra, de
plein droit et sans devoir notifier aucune mse en deneure,
| es signer val abl ement a | eur place.

4. Les contrats d' assurances doivent couvrir |'inmeuble
et tous les copropriétaires, tant pour |les parties privatives
gue pour les parties comunes, avec renonciation par |les
assureurs a tous recours contre les titulaires de droits
réels et leur personnel, ainsi que contre le syndic, le
syndi ¢ dél égué ou provisoire, horms bien entendu le cas de
mal vei |l | ance ou celui d' une faute grave assimlable au dol.
Dans ce cas, cependant, |a déchéance éventuelle ne pourra
étre appliquée qu'a la personne en cause et |es assureurs
conserveront leur droit de recours contre celle-ci en cas de
sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des
parties tant comrunes que privatives de |'imeuble sont
supportées par tous |les copropriétaires au prorata du nonbre
de quotes-parts qu'ils possedent dans |es parties comrunes,
que le recours soit exercé par |'un des copropriétaires ou
par un tiers quel conque.
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6. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-a-
vis de |"'association des copropri étaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit a un exenplaire
des polices d' assurances souscrites.

Article 55.- Types d' assurances

|.- Certaines assurances doivent obligatoirenment étre
souscrites par |le syndic, aux frais de |’ association des
copropri étaires:

1° Assurance contre |'incendie et |les périls connexes

Cette assurance doit couvrir au mins les périls
suivants : |'incendie, la foudre, |les explosions, |les
conflits du travail et les attentats, les dégats dus a

|"électricité, la tenpéte, la gréle, |la pression de |a neige,
| es dégats des eaux, le bris des vitrages, |le recours des
tiers, le chbmage immobilier, les frais de déblais et de
dénolition, les frais de ponpiers, d' extinction, de sauvetage
et de conservation, les frais de remse en état des jardins
et abords et les frais d' expertise.

2° Assurance responsabilité civile i Mmeuble et ascenseur

3° Assurance du personnel salarié

Si | "association des copropriétaires enploie du
personnel salarié, une assurance accidents du travail et sur
le chemin du travail, de néne qu'une assurance de

responsabilité civile envers les tiers, doivent étre
souscrites.

4° Assurance responsabilité civile du syndic

Cette assurance est souscrite en faveur du syndic, s'i
est un copropri étaire non professionnel exercant son nandat a
titre gratuit.

5° Assurance responsabilité civile du comr ssaire aux

conpt es
Cette assurance est souscrite en faveur du conm ssaire
aux conptes, s'il est un copropriétaire non professionnel.

6° Assurance responsabilité civile des nenbres du
consei|l de copropriété
Cette assurance est souscrite en faveur de ses nenbres.

I1.- D autres assurances peuvent étre souscrites par le
syndic si |'assenblée générale |le décide a la nmgjorité
absol ue des voi x des copropri étaires présents ou représentés.

Article 56.- Biens et capitaux a assurer
L' assurance des biens couvre |'ensenble de |'inmeuble,
tant ses parties conmunes que ses parties privatives. Elle
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peut étre étendue, |e cas échéant, aux biens neubles
appartenant a |'association des copropriétaires.

L'i meuble doit étre assuré pour sa valeur de
reconstruction totale a neuf, toutes taxes et honoraires
conpris, et le contrat d'assurance incendie doit contenir une
clause selon laquelle |"assureur renonce a |'application de
la régle proportionnelle. Ce nmontant doit étre indexé selon
I es regles en vigueur en matiere d' assurance incendi e.

Article 57.- Assurances conpl énentaires

1. Si des enbellissenents ont été effectués par des
copropri étaires a leur lot privatif, il leur appartient de
| es assurer pour |eur conpte personnel et a leurs frais.

2. De néne, |les copropriétaires qui estinment que
| "assurance est faite pour un nontant insuffisant ou qui
souhaitent assurer d' autres périls ont Jla faculté de
souscrire pour |leur conpte personnel et a leurs frais une
assurance conpl énent aire.

3. Dans les deux cas, |les copropriétaires intéressés
auront seuls droit a |'excédent d'indemité qui pourra étre
alloué par cette assurance conplénentaire et ils en

di sposeront |i brenent.

Article 58.- Prinmes et surprinmes

Le syndic acquitte les prinmes des contrats d'assurances
de la copropriété a titre de charges comrunes, renboursabl es
par | es copropriétaires au prorata du nonbre de quotes-parts
gue chacun possede dans |l es parties comunes.

Si une surprinme est due sur un contrat d'assurance du
fait de la profession exercée par un copropriétaire ou du
chef du personnel qu'il enploie ou du chef du locataire ou
occupant de son lot privatif ou, plus général enent, pour tout
fait inmputable a |'un des copropriétaires ou a son occupant,
cette surprime est a charge exclusive du copropriétaire
concer né.

Article 59.- Responsabilité des occupants - Cause du
bai |

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les
copropri étaires s'engagent a insérer dans toutes les
conventions relatives a |'occupation des biens, une clause
s'inspirant des dispositions essentielles du texte suivant

"L'occupant devra faire assurer les objets nobiliers et
| es anménagenents qu'il aura effectués dans les |locaux qu'il
occupe contre les risques d'incendie et |les périls connexes,
| es dégats des eaux, le bris des vitres et le recours des
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tiers. Cette assurance devra étre contractée aupres d'une
conpagni e d'assurances ayant son siege dans un pays de la
Conmunaut é Européenne. Les prines d'assurances sont a la
charge exclusive de |'occupant qui devra justifier au
propriétaire tant de |'existence de ce contrat que du
pai enent de la prinme annuelle, sur toute réquisition de |la
part de ce dernier."

Article 60.- Franchises

Lorsque |e contrat d'assurance des biens (assurance
incendie et autres périls) prévoit une franchise a charge du
ou des assurés, celle-ci sera supportée par

1° | ' association des copropriétaires, a titre de charge
commune, si |le dommge trouve son origine dans une partie
comune ;

2° le propriétaire du lot privatif, si |e donmage trouve
son origine dans son lot privatif ;

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de
| eurs quotes-parts dans les parties conmunes, si |e donmage
trouve son origine conjointement dans plusieurs lots
privatifs.

Lorsque le contrat d'assurance de responsabilité civile
prévoit une franchise a charge du ou des assurés, celle-ci
constitue une charge comune général e.

Article 61.- Sinistres - Procédures et indemités
1.- Le syndic veillera a prendre rapidenent |es nesures
urgentes et nécessaires pour nettre fin a |la cause du donmage

ou pour limter |'étendue et la gravité des domuages,
conforménent aux clauses des contrats d'assurances. Les
copropri étaires sont tenus de préter leur concours a

| " exécution de ces nesures, a défaut de quoi |e syndic peut,
de plein droit et sans devoir notifier aucune mse en
denmeure, intervenir directenent néne dans un |lot privatif.

2.- Le syndic supervise tous les travaux de rem se en
état a effectuer a la suite des dégats, sauf s'il s'agit de
réparations concernant exclusivenent un lot privatif et que
e copropriétaire souhaite s'en charger a ses risques et

périls.

3.- En cas de sinistre tant aux parties comrunes qu' aux
parties privatives, les indemités allouées en vertu du
contrat d'assurances sont encaissées par le syndic et
déposées sur un conpte spécial ouvert a cet effet. 1l [ui

appartient de signer la quittance d'indemité ou |'éventue
accord transactionnel. Cette quittance d'indemité ou cette
qui ttance transactionnell e peut cependant étre signée par le
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ou les propriétaires concernés par |e donmage, si celui-ci
n'a aucune conséquence directe ou indirecte sur les parties
comunes ; une copie doit en étre rem se au syndi c.

4.- ||l appartient au syndic d'exiger des divers copro-
priétaires, avant le paienent ou |'utilisation aux fins de
réparation ou reconstruction des indemités |eur revenant
respectivenent, la production, aux frais de chacun d' eux,
d' un certificat de transcription et d' inscription
hypot hécaire a |'effet de pouvoir tenir conpte des droits des
créanciers privilégi és et hypothécaires. Le cas échéant, il
lui appartient de faire intervenir lesdits créanciers lors du
regl ement des susdites indemités.

5.- Les indemités seront affectées par priorité a la

réparation des dommages ou a |la reconstruction de |'imeuble,
si celle-ci a été décidée.
6.- Si |'indemité est insuffisante pour la réparation

conpl ete des dommages, |e suppl énent restera a charge du ou
des copropriétaires concernés par |le dommage ou a charge de
| "association des copropriétaires si |e domage concerne une
partie comrune, en proportion des quotes-parts que chaque
propri étaire posséde dans |les parties communes, nais Sous
réserve du recours contre celui qui aurait, du chef de Ila
reconstruction, une plus-value de son bien, a concurrence de
cette plus-value. Les copropriétaires s'obligent a acquitter
l e suppl ément dans les trois mois de |'envoi de |'avis de
pai ement par le syndic. A défaut de paienment dans ce dél ai
les intéréts au taux |égal, mmjoré de quatre points pour
cent, courent de plein droit et sans mse en deneure sur ce
qui est dda.

7.- Si, par contre, |'indemité est supérieure aux frais
de remi se en état, |'excédent est acquis aux copropriétaires
en proportion de leurs quotes-parts dans les parties
communes.

Article 62.- Destruction et reconstruction de |'i mreuble
- Fin de I'"indivision
1.- Par destruction de I ' i mreubl e, il convi ent

d' entendre |a disparition de tout ou partie du gros oavre ou
de la structure de |'imeuble.

La destruction est totale si |'inmeuble a été détruit
enti érement ou a concurrence de nonante pour cent au npins.
La destruction totale d'une annexe est assimlée a une
destruction partielle.

La destruction est partielle si elle affecte npins de
nonante pour cent du gros oavre ou de la structure de
[ "i mreubl e.



Sont notamment exclus de | a notion de destruction
- |les dommages qui affectent exclusivenent |es parties
privatives ;
- les dommges qui ne concernent pas |le gros oavre de
[ "I mreubl e.

2.- La destruction de |'imeuble peut survenir a la
suite d' un sinistre couvert par une assurance Ou pour une
cause non garantie par un contrat d'assurances ; elle peut

aussi survenir lorsque |'immeuble a perdu, par Vvétusté
not amment, une partie inportante de sa valeur d'utilisation
et qu'en raison de conceptions de |'époque en nmatieére
d' architecture ou de construction, |la seule solution conforne
al'intérét des copropriétaires est soit la dénolition et la
reconstruction de |'imreuble, soit sa cession.

3.- La destruction totale ou partielle inplique que
| " assenbl ée générale doit décider du sort de |'inmeuble, de

sa reconstruction ou de sa cession en bloc et de Ila
di ssol ution de |'association des copropriétaires.

4.- La destruction méne totale de |'inmeuble n'entraine
pas a elle seule la dissolution de |'association des
copropri étaires, qui doit étre décidée par |'assenblée
génér al e.

5. - Les déci si ons de | " assenbl ée général e de

reconstruire ou non sont prises

- ala mjorité de quatre-cinqui énes des voi x des copro-
priétaires présents ou représentés en cas de reconstruction
partielle ou de cession de |'inmreuble en bloc ;

- a l'unanimté des voix de tous les copropriétaires en
cas de reconstruction totale ou de dissolution de
| " associ ati on des copropri étaires.

6.- S |'imeuble n'est pas reconstruit, |'assenblée
général e devra statuer, a |'unaninité des voix de tous |les
copropri étaires, sur e sort de | "associ ation des

copropri étaires. Les choses conmunes seront alors partageées
ou licitées. L'indemité d' assurance ainsi que |le produit de
la licitation éventuelle seront partagés entre |les
copropri étaires dans |la proportion de |eurs quotes-parts dans
| es parties comrunes.

7.- La reconstruction totale ou partielle n'inplique pas
de nodification des quotes-parts de chaque copropriétaire
dans les parties comrunes, sauf nodification de celles-ci a
| "unaninmté des voix de tous |es copropriétaires.

Toutefois, au cas ou |'assenbl ée générale déciderait la
reconstruction partielle de |'inmeuble, les copropriétaires
qui n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté
contre |l a décision de reconstruire sont tenus par priorité, a
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prix et conditions égaux, de céder tous leurs droits et leurs
i ndemmités dans |'inmeuble aux autres copropriétaires ou, Si
tous ne désirent pas acquérir, a ceux des copropriétaires qu
en font |a denmande.

Cette denande doit étre adressée aux copropriétaires
di ssidents par lettre reconmandée dans un délai d' un nois a
conpter du jour ou |a décision de reconstruire partiellenent
["imeuble a été prise par |'assenbl ée.

Une copie de cette lettre reconmandée est envoyée au
syndi ¢ pour information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, |es
copropri étaires dissidents ont la faculté de se rallier a
cette décision s'ils en informent |le syndic par lettre recom
mandée envoyée dans les huit jours ouvrables qui suivent
|"envoi de la susdite lettre recomuandée.

Quant aux copropriétaires qui persistent dans |eur
intention de ne pas reconstruire partiellenent |'imeuble, i
| eur sera retenu, du prix de cession, une somre équivalente a
| eur part proportionnelle dans |e découvert résultant de
| "insuffisance d' assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de
deux nois a conpter de la date de |'assenbl ée général e ayant

décidé la reconstruction partielle de |'inmreuble pour céder
leurs droits et leurs indemités dans |'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de
participer a la reconstruction partielle de |I'inmeuble conmre

s'ils avaient voté cette derniere.

A défaut d' accord entre les parties, le prix de cession
sera déterm né par deux experts nommes par |le président du
tribunal de prem ere instance de la situation de |'imeuble,

sur sinple ordonnance, a la requéte de la partie la plus
diligente et avec faculté pour |es experts de s'adjoindre un

troi siéme expert pour |les départager ; en cas de désaccord
sur |le choix du tiers expert, il sera comms de |la nméne
facon.

Le prix sera payé au conptant.
CHAPI TRE VI II.- DI SPCSI TI ONS GENERALES

Article 63*.- Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par |les dispositions reprises aux
articles 577-2 a 577-14 du Code civil. Les stipulations
qu'ils contiennent sont réputées non écrites dans |la nesure
ou elles contreviennent auxdits articles.

TITRE I'll.- REGLEMENT D ORDRE | NTERI EUR



66

Article 1.- Définition

Il peut, en outre, étre arrété a la mpjorité des trois
gquarts des voi x des copropri étaires présents ou représentés,
pour valoir entre les parties et leurs ayants droit a quel que
titre que ce soit, un reglenent d ordre intérieur relatif aux
détails de la vie en conmun, |equel est susceptible de
nodi fi cations dans | es conditions qu'il indique.

Article 2.- Modifications

Le reglenent d ordre intérieur peut étre nodifié par
| " assenbl ée générale a la majorité des trois-quarts des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

Les nodifications devront figurer a leur date dans le
regi stre des procées-verbaux des assenbl ées.

Article 3.- Opposabilité

Toutes dispositions du reglement d ordre intérieur
peuvent étre directenment opposées par ceux a qui elles sont
opposabl es.

Elles sont égalenment opposables a toute personne
titulaire d un droit réel ou personnel sur |'imeuble en
copropri été et a tout titulaire d une autorisation
d' occupation, aux conditions suivantes

1° en ce qui concerne |les dispositions adoptées avant |a
concession du droit réel ou personnel, par |a comunication
qui lui est obligatoirement faite par |e concédant au nonent
de | a concession du droit de |'existence du reglenment d ordre
intérieur ou, a défaut, par la conmmunication qui |ui est

faite a |'initiative du syndic, par lettre reconmandée a |a
poste ; e concédant est responsabl e, vis-a-vis de
| " association des copropriétaires et du concessionnaire du
droit réel ou personnel, du domage né du retard ou de

| " absence de communi cati on

2° en ce qui concerne |les dispositions adoptées
postérieurement a la concession du droit personnel ou a la
nai ssance du droit réel, par la comunication qui lui en est
faite, a l'initiative du syndic, par lettre reconmandée a |a
poste. Cette communication ne doit pas étre faite a ceux qui
di sposent du droit de vote a |'assenbl ée générale.

Article 4.- Reglenent des différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou
occupants de |'inmeuble concernant |es parties comunes, |e
syndic constitue obligatoirenent |la prem ére instance a qui
doit étre soums le litige.
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Si malgré |'intervention du syndic, le litige subsiste,
il sera porté devant |'assenbl ée générale, en degré de
conci liation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si | e désaccord subsiste, il sera porté devant |le juge
conpét ent .

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le
syndic, notamment en cas de difficulté concernant |'inter-

prétation des reglenents de copropriété et d ordre intérieur,
le litige sera porté devant |'assenbl ée général e, en degré de
conci liation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si |e désaccord persiste, il sera porté devant |le juge
conpét ent .

Article 5.- Tranquillité

Conf or ménent au regl ement de copropri été, | es
propriétaires et occupants des lots privatifs doivent
atténuer les bruits dans la neilleure mesure possible.

Il est conseillé aux propriétaires et occupants

- de régler le volume des télévisions, chaines stéréo,
pi anos et autres instrunments de nusique, des sonneries de
t él éphone, machines a écrire, inprinmantes et en général de
tout appareil susceptible de faire du bruit, de telle sorte
gue leur audition ne soit pas perceptible dans les lots
privatifs voisins, spécialement dans |es chanbres a coucher
entre vingt-deux heures et huit heures ou d' utiliser des
écouteurs ;

- d éviter |'utilisation des sanitaires (bain, douche
chasse de water-closet) entre vingt-trois heures et siXx
heures ;

- lorsque |le sol du living, du hall et des couloirs
n'est pas recouvert de tapis plain mis de dalles ou de
parquet, de placer des dbénmes de silence aux pieds des sieges
et de porter des chaussures d'intérieur

- d éviter de trainer dans leur lot privatif, des tables
ou des chaises non nunies de sabots "anti-bruit" efficaces,
de mani er des robinets de facon peu adéquate, de claquer |es
portes, de manier sans nenagenents |es vol ets éventuel s.

Les travaux générateurs de bruit (dénolitions, forages,
percussions, raclage de revétenent de sol, arrachage de
papi ers nuraux, et caetera, ...) doivent étre effectués en
semaine entre huit et dix-huit heures, sanedis, dimanches et
jours fériés exclus.

Les débris et détritus occasionnés par ces travaux ne
peuvent étre déposés dans |es |ocaux vide-ordures, *ni dans



68

| es containers au sous-sol. |Ils sont obligatoirenent évacués
par la firme responsabl e des travaux.

Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans tous
| es lieux communs et notament dans les halls d entrée et |es
cages d' escalier.

Article 6.- Terrasses

Les terrasses du béatinment doivent étre nmintenues dans
un état permanent de propreté.

Il est interdit
- dy remser des neubles, sauf ceux de jardin
- dvy faire sécher du linge, aérer des vétenents, secouer des
tapi s, chanvisettes, et caetera,

- de jeter quoi que ce soit a |'extérieur : megots de
cigarettes, nourriture pour oi seaux, et caetera,
Les occupants de |'inmeuble sont tenus de prendre toute

mesure afin d éviter la venue d' oi seaux sur les terrasses et
bal cons, come ne pas y déposer de nourriture ou de boi ssons.

Article 7.- Conseils et recommandati ons

a) Sanitaires

Les occupants doivent veiller a |'entretien régulier de
la chasse de leurs water-closets et, en cas d' absence
prol ongée, d' en ferner |le robinet d arrét.

Il's doivent de nméne veiller a |'entretien régulier des
joints au pourtour des baignoires et bacs de douche et
vérifier |'étanchéité des tuyaux de décharges.

Ils doivent réparer les robinets l|orsque des bruits
anormaux se manifestent dans |les canalisations, lors de la
prise d' eau.

b) Instructions en cas d'incendie

En cas d'incendie, il ne peut étre fait usage des ascen-
seurs mai s uni quenent, en cas de nécessité, des escaliers. Au
cas ou une cage d' escalier est envahie par |la funée, sa porte
d' acces doit étre soi gneusenent referngée.

A nmoins que |le feu ne s'y soit propagé, il est
recommandé a |'occupant de rester dans son lot privatif,
porte paliéere fermée, et attendre les instructions et les
secours.

c) Locaux vide-ordures

Les déchets nenagers déposés dans |es |ocaux prévus a
cet effet doivent étre soigneusenent enball és dans des sacs
en mati ere plastique, fernmés hernéti quenent.

Il est par ailleurs denmandé de ne pas déposer dans |es
| ocaux vide-ordures des objets enconbrants tels que petits
appareils ménagers hors d'usage, meubles ou matel as.
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d) Fernmetures des portes de |'inmeuble
Il est recommandé aux occupants de veiller a la fernetu-
re des portes de |'imreuble. Il leur est égal ement recomrandé

d'insister aupres des personnes qui |eur rendent visite pour
gu' el l es fassent de néne.
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DI SPCSI TI ONS FI NALES

Transcri ption hypot hécaire

Le présent acte sera transcrit au bureau des hypot héques
d Otignies et il sera renvoyé a cette transcription lors de
toutes nutations ultérieures de tout ou partie du bien objet
des présentes.

Di spositions transitoires

Toutes les ~clauses reprises au présent acte sont
applicables dés qu'un lot privatif aura été cédé par |le
conparant, sauf si celles-ci sont contraires a la loi en
Vi gueur .

Frais

La participation des acquéreurs dans les frais des
présents statuts et ses annexes est fixée forfaitairenent a
sept cents euros (700,00€) par appartenent, septante-cing
euros (75,00€) par enpl acenent de parking et vingt-cing euros
(25, 00€) par cave.

ELECTI ON DE DOM Cl LE
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Pour |'exécution des présentes, élection de domcile est
faite par | e conparant en son siége ci-dessus indiqué.

CERTI FI CAT D ETAT-CIVIL ET D | DENTI TE

Le notaire certifie la conmparution du conparant, ains
qgue |les nom prénons, lieu et date de naissance du
représentant du conparant au vu des documents requis par la
| oi

Conforménent a |’article 11 de la loi de Ventése, le
notaire certifie |es nons, prénons et domcile du
représentant du conparant au vu de sa carte d identité.

DESTI NATI ON DES LI EUX

A |'exclusion des enplacenents de parking, des garages
et des caves situées au sous-sol et dont la destination
résulte de leur nature néne, |les diverses entités privatives,

telles qu'elles résultent des plans ci-annexés, sont
destinées uniquenent a wusage principal d'habitation, non
exclusive dans les lieux d' une activité professionnelle a

titre accessoire et non susceptible de causer un trouble de
voi si nage, sans préjudice des autorisations administratives
et selon |les dispositions plus particulierenent définies au
regl ement de copropri été.

Il n"est pris aucun engagenent par |e notaire soussigné
quant a |'affectation - autre que |'habitation - qui peut ou
pourra étre donnée aux |locaux privatifs de |'imeuble. Le
notaire soussigné a pour le surplus attiré |'attention du
conparant sur la nécessité de se conformer a la |égislation
et a la réglenentation en vigueur, en cas de transformation
ou de changenent d'affectation

PRQIET

La conparante nous déclare qu'elle a pris connai ssance
du projet du présent acte, au nobins cing jours ouvrables
avant la signature des présentes et que ce délai a été
suffisant pour |’ exam ner utilenent.

DRO T D ECRI TURE

Le droit d écriture s'éleve a la somme de cinquante
eur os.

DONT ACTE.

Fait et passé, lieu et date que dessus.

Et aprés lecture conmentée, intégrale en ce qui concerne
les parties de |’acte visées a cet égard par la loi, et
partiell enent des autres dispositions, |la conparante a signé
avec nous, notaire.



